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- 51 rue du Vieux Marché aux Grains a 1000 Brugele
-T.022195320/F. 02219 87 67 / wvw.notdettenbe —

ADBM-VENTE/CV

L'AN DEUX MILLE SEIZE.
Le mardi premier mars.
Par devant Nous, Maitre Pablo DE DONCKER, notaggoaié, membre de la société civile
sous forme de société privée a responsabilitédiemit Pablo & Pierre De Doncker, Notaires-
associés » ayant son siége a 1000 Bruxelles,ut&alix Marché aux Grains 51, immatricu-
Iée au registre des personnes morales de Brwsalesle numéro d’entreprise 0820.822.809,
agissant conformément a l'article 53 82 dernieréalide la Loi du 16 mars 1803 (25 Ventdse —
5 Germinal an XI) contenant organisation du Nota@da'intervention de Maitre Olivier WA
TERKEYN, notaire de résidence a Waterloo.
PREMIERE PARTIE :
MODIFICATION DE L’ACTE DE BASE
Saint-Gilles, rue du Danemark 31A
| A COMPARU :
L'association des copropriétaires de la « Résidéviémde », ayant son siége a Saint-Gilles,
rue de Danemark 31A, titulaire du numéro d’entreprd832.670.071, laquelle représente
'ensemble des copropriétaires désignés ci-apres.
Ici représentée par son syndia, société privée a responsabilité limitée « CHATEAIN
DELCOUR », ayant son siége social a Woluwe-Saint-Lambegnag de Broqueville 44, ins-
crite au Registre des Personnes Morales sous 1énoud849.214.313.
Société constituée aux termes d'un acte recu patrd/iBenis DECKERS, notaire associ¢ a
Bruxelles, en date du 28 septembre 2012, publi&rinéxe du Moniteur Belge en date du|11
octobre 2012, sous le numéro 12167808. Sociétéldsistatuts n'ont pas été modifiés deguis.
Ici représentée, conformément aux statuts, pargsoant, Monsieur Grégory SOHIER, n¢ a
Charleville-Méziéres (France), le 26 février 19damicilié a Schaerbeek, avenue Erx}est
Cambier 41, boite 15, nommé en qualité de gérant poe durée indéterminée, aux termes
d’'une décision de I'assemblée générale qui a imaténtient suivi la constitution de la soci¢té,
dont question ci-avant.
Ladite société a été nommée a sa fonction de symdictermes de I'assemblée générale de
l'association des copropriétaires de la « Résidéf@®de », le 18 novembre 2015.
Ci-aprés dénommée « le comparant ».
Lequel, préalablement a la modification de I'acte d base dont question ci-dessous, nous a
eXposé ce qui suit :
Les copropriétaires ci-aprés nommés, ici représept# le syndic « CHATELAIN DEL
COUR », prénommé, nous ont déclaré ce qui suit :
1) L'immeuble ci-aprés décrit a été placé souddeusde la copropriété et de l'indivision for-
cée aux termes d’'un acte de base avec réglemetwmepriété, dressé par le notaire Jean-
Claude STALLAERTS, a Saint-Josse-ten-Noode, le &ohdre 1963, transcrit au deuxiéme
bureau des hypothéques de Bruxelles le 22 januvieast, volume 5550 numéro 11.
2) Aux termes de lI'assemblée générale2@inovembre 2014dont I'extrait restera ci-annexe,
il a été décidé :
- de transformer les espaces communs au rez-desdawui servaient initialement de con-
ciergerie en un lot privatif, et plus précisémeantdt qui sera connu comme le « LOT 0A »,
suivant la modification de I'acte de base objetpigsentes ;
- de vendre ce LOT 0A ;
- de faire des caves au sous-sol des lots privatifsiduels, a savoir les LOTS C1 a C35;
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- d’adapter en conséquence l'acte de base etmedtblir la coordination des statuts de lg co-
propriété suivant la nouvelle loi sur la copropgidt £' septembre 2010.
DESCRIPTION DE L'IMMEUBLE

Commune de SAINT-GILLES — deuxiéme division

Un immeuble a appartements multiples,rais de Danemark 31A a I'angle de la rue de Mg-
rode, cadastré, selon extrait cadastral du 14¢ar2016, section A, numéro 332 M 5, partition
P0000, pour une superficie de cing ares soixantareentiares (5a 61ca).

IDENTITES DES COPROPRIETAIRES

1/ - MonsieurVINCI Gianfranco, né a Berchem-Sainte-Agathe le 3 mars 1966, dernaliié
italienne, titulaire du numéro national 660303-44,78poux de Madame PALUMBO Rosa,
domicilié a Uccle, rue de Huldenberg 13.
- La société privée a responsabilité limite®INCI », ayant son siege social a Saint-Gilles,
rue de Mérode 156. Inscrite au registre des peesommorales de Bruxelles sous le numéro
0463.428.287 et assujettie a la Taxe sur la Vaigautée sous le numéro BE 463.428.287.
Société constituée aux termes d’'un acte recu péatrdidean-Francois POELMAN, Notaire [de
résidence a Schaerbeek, en date du 25 mai 1998 pubAnnexe du Moniteur Belge sous|le
numéro 980605-17. Société dont les statuts onmétdifiés aux termes d’un acte recu par
Maitre Jean-Francois POELMAN, prénommé, en dat8 €vrier 2004, publié a 'annexe du
Moniteur Belge en date du 3 mars 2004, sous le mug#036806.
Propriétaires d'uneurface commerciale située au rez-de-chaussée anktge de la rue de
Danemark et de la rue de Mérode et d'une zone deastkage située au rez-de-chaussée a
l'arriére, initialement connues comme étant, seloritre, le magasin type B, le magasin
type C et le parking, ainsi que des caves, initialeent et selon titre, numéros 12t 32
situées aux sous-sols (partition cadastrale P0036Monsieur VINCI Gianfranco g
concurrence de la totalité en nue-propriété ebtaésé VINCI a concurrence de la totalité|en
usufruit.
Monsieur VINCI Gianfranco a acquis la pleine prépgide ce bien, en nom personnel, de la
société anonyme INAMO, a Uccle, aux termes d’'ue aetu par le notaire Joseph VERBIST,
a Schaerbeek, en date dti mars 1993, transcrit au deuxiéme bureau des hgpods de
Bruxelles le 16 mars suivant, volume 11032, nun2&.0
Aux termes d’un acte regu par le notaire Jean-fiarlROELMAN, a Schaerbeek, en dateg du
13 décembre 1999, transcrit au deuxieme bureatiygegxhéques de Bruxelles le 16 décembre
suivant, volume 13105, numéro 6, Monsieur VINCI i@ianco, prénommé, a vendu 3 la
société privée a responsabilité limitée VINCI, e, la totalité en usufruit du bien dont
question ci-dessus, pour une durée de quinze ans.
2/ MonsieurVANDAMME Christian Maurice Joseph Adrien, né a Ixelles le 22 juillet 1950,
de nationalité belge, titulaire du numéro natio®#0722-00150, divorcé non remarié,
domicilié a Uccle, Dieweg 122.
Propriétaire d’'unesurface commerciale située au rez-de-chaussée awedu de la rue de
Mérode, initialement connue comme étant, selon ti&, lemagasin A et le local a usage de
dépbt, ainsi que des caves initialement numéros 224 et 25 (selon titre) ou numéros 21 et
34 (selon cadastre) situées aux sous-sols (partitioadastrale PO035)pour les avoir acquis
de Monsieur HUBERTY Jacques Alfred Octave Marie,seth épouse Madame BROZE
Adeline Emma Iréne, a Uccle, aux termes d'un aaeurpar le notaire Jean-Pierre
MARCHANT, a Uccle, en date du 11 juillet 2000, tsarit au deuxieme bureau des
hypotheques de Bruxelles, le 8 aolt suivant, voltB&83, numéro 3.
3/ MademoiselleVAN EYLEN Carine Marie José Jacqueline, née a Etterbeek le 7 mai
1963, de nationalité belge, titulaire du numéraamati 630507-37891, célibataire, domiciliée a
Saint-Gilles, rue de Danemark 31A.

Propriétaire dd’appartement situé au premier étage, aile gauchey gauche, initialement
connu comme étant I'appartement Al (partition cadasale P0O005),pour I'avoir acquis de
Monsieur DEWAELE Luc, a Saint-Gilles, aux termesurd’acte recu par le notaire Max
BLEECKX, a Saint-Gilles, en date du 29 juin 1998&nscrit au deuxieme bureau des
hypotheques de Bruxelles le 2 juillet suivant, woéul11118, numéro 16.
4/ Monsieur GARCIA DOMINGUEZ Salvador, né a Bruxelles le 10 avril 1966, de
nationalité espagnole, titulaire du numéro natidd&0410-37560, époux de Madame MENA
GARCIA Mariana, domicilié a Saint-Gilles, rue deri2anark 31A.

Propriétaire dd’appartement situé au premier étage, aile gauche& droite, initialement
connu comme étant I'appartement B1 et C1, et de laave initialement numéro 2(
(partition cadastrale P0003), pour les avoir acquis, avant son mariage, de Madshe
ANTIERENS Karin Alix Marie, & Saint-Gilles, et deddemoiselle ANTIERENS Véronic?{e

Danielle Marie, a Ixelles, aux termes d’'un acteurpar le notaire Jean-Louis BROHEH, a
Bruxelles, en date du 26 ao(t 1998, transcrit axiéene bureau des hypothéques de Bruxglles
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le 20 octobre 1998, volume 12669, numéro 5.

5/ MademoiselleKORCZOWSKI Laura, née a Hochiminhville (République socialiste
Vietnam), le 26 octobre 1992, de nationalité belgelaire du numéro national 921026-518
célibataire, domiciliée a Saint-Gilles, rue de Daaek 31A.

Propriétaire dd’appartement situé au premier étage, aile centralea droite, initialement
connu comme étant I'appartement D1, et de la cavaitialement numéro 17 située au

du
25,

sous-sols (partition cadastrale PO002pour les avoir acquis de Madame MAHIOUS Amal

Souad, épouse de Monsieur VANCRAEYNEST Pascal Magc¥voir, aux termes d'un ac
recu par le notaire Pierre VERMEULEN, a Molenbeain&Jean, en date du 5 juillet 20
transcrit au deuxiéme bureau des hypothéques deeB¥s, sous la référence 49
26/07/2011-09044.

6/ Monsieur WYSZYNSKI Artur, né a Wysokie Mazowieckie (Pologne), le 9 mai 1
titulaire du numéro national 800509-55517, et spauée Madam&YSZYNSKA Sylwia,
née a Szamotuly (Pologne), le 22 mai 1978, titaldin numéro national 780522-49038, t
deux de nationalité polonaise, domiciliés enserataint-Gilles, rue de Danemark 31A.
Propriétaires déappartement situé au premier étage, aile droitea I'avant, initialement
connu comme étant I'appartement E1, et de la caveitialement numéro 28 située au
sous-sols (partition cadastrale POOO4pour les avoir acquis de Monsieur BOITEL He
Félicien, et son épouse Madame ROBERT Marie-Clsiegethe Ghislaine, a Villers-la-Villg
aux termes d’'un acte regu par le notaire Hervé LERCQ, a Villers-la-Ville, en date du
février 2012, transcrit au deuxieme bureau des tguues de Bruxelles, sous la référence
T-29/02/2012-02628.

7/ MonsieurGONZALEZ ARTIDIELLO Justo, né a Obana Infiesto (Espagne), le 17 ju
1937, de nationalité espagnole, titulaire du nun@mtional 370717-04379, et son €épo
MadameFLORES QUINONEZ Betty Mary, née a Lagarto Esmeraldas (Equateur), I¢
mars 1956, de nationalité équatorienne, titulairemdméro national 560316-56852, domici
ensemble & Saint-Gilles, rue de Danemark 31A.

Propriétaires déappartement situé au premier étage, aile droitea I'arriere, initialement
connu comme étant I'appartement F1, et de la caveitialement numéro 37 située au
sous-sols (partition cadastrale POOO1pour les avoir acquis de Monsieur GHARBI Mokh
et son épouse Madame DEGROOTE Annie Marie, a Raqui#l Mar — Almeria (Espagn
aux termes d'un acte recu par le notaire Bruno MACM, & Etterbeek, en date du
novembre 2009, transcrit au deuxieme bureau destihggues de Bruxelles, sous la référe
49-T-04/12/2009-12053.

8/ - MadameGUTIERREZ FERNANDEZ Carmen, née a Naranco (Espagne), [é mai
1935, de nationalité espagnole, titulaire du nunmé&ational 350501-29458, veuve de Mons
JIMENEZ RIEGO Francisco, domiciliée a Playa De Saman Alicante (Espagne), aven
Esportista Mirian Blasco 2.

- MonsieurJIMENEZ GUTIERREZ Francisco Ramon, né a Pola de Siero (Espagne), lg
aolt 1958, de nationalité espagnole, titulaire dméro national 580823-39790, divorcé
remarié, domicilié a Saint-Gilles, rue de Danenm&fk

- MonsieurJIMENEZ RIEGO Michel, né a Uccle le 14 juillet 1966, de nationalité egpude,
titulaire du numéro national 660714-35380, célibafadomicilié a Saint-Gilles, rue
Danemark 31A.

Propriétaires déappartement situé au deuxieme étage, aile gauch&,gauche, initialemen
connu comme étant I'appartement A2, et de la cavanitialement numéro 16 (partition
cadastrale PO0O11)Madame GUTIERREZ FERNANDEZ Carmen a concurrenceel'moitié
en pleine propriété et une moitié en usufruit, Meas JIMENEZ GUTIERREZ Francisq
Ramon a concurrence d’'un quart en nue-propriét&jatsieur JIMENEZ RIEGO Michel
concurrence d’'un quart en nue-propriété, pourves acquis comme sulit :

Originairement, le bien appartenait a Monsieur JNBZ RIEGO Francisco, et son épo
Madame GUTIERREZ FERNANDEZ Carmen, pour l'avoir asgde Monsieur MAHIEU
Marcel Ernest Jean, et son épouse Madame KERLOkeM&gérese, a Braine-I'Alleud, a
termes d’'un acte regu par le notaire Claude VAN ERD a Braine-I'Alleud, en date du
avril 1989, transcrit au deuxieme bureau des hygaptbs de Bruxelles le 30 mai 1989, volu
10130, numéro 14.

Monsieur JIMENEZ RIEGO Francisco, prénommé, esédéde 18 novembre 2013, laiss
pour seuls héritiers légaux et réservataires sausp survivante, Madame GUTIERR
FERNANDEZ Carmen, prénommeée, et ses deux fils, Mass JIMENEZ GUTIERRE?
Francisco Ramon et JIMENEZ RIEGO Michel, prénommeés.

9/ - MonsieurANAYA GONZALEZ Juan José, né a Tejeda Y Segoyuela (Espagne), |
février 1934, de nationalité espagnole, titulaite iméro national 340223-36165, veuf
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Danemark 31A.

- MonsieurANAYA RANEA Juan José, né a Berchem-Sainte-Agathe le 13 février 1967
nationalité espagnole, titulaire du numéro natio6@b213-38168, célibataire, domicilié
Asse, Vinkenlaan 4.

, de
a

- MadameANAYA RANEA Encarnacion, née a Berchem-Sainte-Agathe le 2 novembre

1970, de nationalité espagnole, titulaire du numéetional 701102-30617, épouse
Monsieur LIETTEFTI LENS Toni, domiciliée a Ucclaya Pierre De Puysselaer 98.
Propriétaires déappartement situé au deuxieme étage, aile gaucha,droite, initialement
connu comme étant I'appartement B2, et de la cavenitialement numéro 10 (partition
cadastrale PO0O06)Monsieur ANAYA GONZALEZ Juan José a concurrencend’umoitié er
pleine propriété et une moitié en usufruit, Monsi@MAYA RANEA Juan José a concurrer
d’'un quart en nue-propriété, et Madame ANAYA RANEAcarnacion a concurrence d
guart en nue-propriété, pour les avoir acquis corsuite

de

Originairement, le bien appartenait a Monsieur ANNEONZALEZ Juan José, et son épolse

Madame RANEA FORTES Encarnacion, pour I'avoir asglé Monsieur BAYON ARMADA

José Luis, et son épouse Madame DIAZ CONCHA Rosaadyla Saint-Gilles, aux termes

d'un acte recu par le notaire Michel CORNELIS, adArecht, en date du 20 mars 20
transcrit au deuxiéme bureau des hypothéques delirs le 31 mars suivant, volume 132
numéro 3.

00,
33,

Madame RANEA FORTES Encarnacion, prénommée, estdiécle 13 mai 2012, laissant

pour seuls héritiers légaux et réservataires soauxépsurvivant, Monsieur ANAYA

GONZALEZ Juan José, prénommeé, et ses deux enfdotssieur ANAYA RANEA Juan Jos
et Madame ANAYA RANEA Encarnacion, prénommeés.

10/ Monsieur MARQUEZ SORIA Luis, né a Ceclavin (Espagne), le 27 juillet 1952
nationalité espagnole, titulaire du numéro natioba0727-43788, célibataire, domicilié
Saint-Gilles, rue de Danemark 31A.

Propriétaire déappartement situé au deuxieme étage, aile centm| a gauche, initialement

connu comme étant I'appartement C2, et de la cavaitialement numéro 22 située au
sous-sols (partition cadastrale POOO7pour les avoir acquis comme suit ;: A I'origine blien
appartenait a Madame SORIA CLAVER Ambrosia, a S@iilies, a concurrence de la tota
en usufruit, et a Monsieur MARQUEZ SORIA Luis, po@émmeé, a concurrence de la totalité
nue-propriété, pour I'avoir acquis de Monsieur GI®IROULOS Nikolaos, et son épol
Madame AMANATIDOU Eleni, a Saint-Gilles, aux terme&n acte recu par le nota
Maryelle VAN DEN MOORTEL, a Overijse, en date du $8ptembre 1994, transcrit
deuxiéme bureau des hypotheques de Bruxelles ¢éetbbre 1994, volume 11444, numéro
Madame SORIA CLAVER Ambrosia, prénommée, est déeddéf” juin 1997, de sorte qu
l'usufruit qu’elle détenait sur le bien s'est éteiMonsieur MARQUEZ SORIA Luis e
devenant par conséquent plein propriétaire.

11/ Monsieur van_der LECQ René, né a Delft (Pays-Bas), le 14 novembre 1976
nationalité néerlandaise, titulaire du numéro metior61114-33149, célibataire, domicilié
Saint-Gilles, rue de Danemark 31A.

Propriétaire ddappartement situé au deuxieme étage, aile centm] a droite, initialement
connu comme étant I'appartement D2, et de la cavanitialement numéro 3 située au
sous-sols (partition cadastrale POO10pour les avoir acquis comme suit : A I'origine blien
appartenait & Monsieur van der LECQ René, a coewcer de nonante-neuf pour cent
pleine propriété et a Monsieur CARRILLO PERALTA Rcisco, a concurrence d'un pd
cent en pleine propriété, pour l'avoir acquis densieur MARLIER Vincent Tiburce, ay
termes d’un acte recu par le notaire Lucas BOELSqiat-Gilles, le 18 octobre 2004, trans|

au deuxieéme bureau des hypothéques de Bruxelledasoéférence 49-T-25/11/2004-13112.

Aux termes d’un acte de cession-partage recu paotire Anne RUTTEN, a Saint-Gilles,
24 avril 2008, transcrit au deuxiéme bureau deotidmues de Bruxelles, sous la référg
49-T-19/06/2008-07381, Monsieur CARRILLO PERALTAaRcisco, prénommeé, a cédé t
ses droits indivis dans le bien a Monsieur vanld&£Q René, prénommeé, ce dernier deve
par conséquent plein propriétaire de la totalitéigum.

12/ Monsieurde ALMEIDA ESTEVEZ José Benito, né a Covelo-Pontevedra (Espagne
11 mars 1944, titulaire du numéro national 4403833®, et son épouse Madal
CABALEIRO FERNANDEZ Maria del Carmen, née a Redondela (Espagne), le 14
1949, titulaire du numéro national 490814-31856ystaleux de nationalité espagn
domiciliés ensemble & Saint-Gilles, rue de DanerBar

Propriétaires déappartement situé au deuxiéme étage, aile droitgy I'avant, initialement
connu comme étant I'appartement E2, et de la cavaitialement numéro 23 (partition
cadastrale PO009)pour les avoir acquis de Monsieur PEREZ PEREZ Joaegti son épous
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le notaire Claude Arthur MONDELAERS, a Anderlectn, date du 8 mars 2001, transcrit
deuxiéme bureau des hypothéques de Bruxelles aoafrence 49-T-19/04/2001-03991.

13/ Mademoisell BODART Laurence Julie Ghislaine,née a la Louviére le 17 janvier 1979,

de nationalité belge, titulaire du numéro natio@80117-31862, célibataire, domiciliée
Saint-Gilles, rue de Danemark 31A.

Propriétaire d¢’appartement situé au deuxiéme étage, aile droitg I'arriére, initialement
connu comme étant I'appartement F2, et de la cavaitialement numéro 36 (partition
cadastrale P0008),pour les avoir acquis de Madame TORDEUR Madeleingst&ve
Georgine, a Uccle, aux termes d'un acte regu paotaire Jean-Pierre MARCHANT, a Ucg

le,

en date du 25 avril 2007, transcrit au deuxiemedwdes hypothéques de Bruxelles sous la

référence 49-T-04/05/2007-05271.
14/ MonsieurMPARSAKIS Antonio, né a Auvelais le 10 aolt 1972, de nationalité gueq

titulaire du numéro national 720810-25939, célibatadomicilié a Saint-Gilles, rue de

Danemark 31A.

Propriétaire dd'appartement situé au troisieme étage, aile gauch@ gauche, initialemen
connu comme étant I'appartement A3, et de la caveiitialement numéro 4 située au
sous-sols (partition cadastrale PO012pour les avoir acquis de Monsieur BUSTAMANTE

VADILLO José-Manuel, et son épouse Madame MPARSAIG®Ila, a Saint-Gilles, aux

termes d’'un acte recu par le notaire Pierre-Paulleea BORGHT, a Schaerbeek, en date du 23

décembre 1994, transcrit au deuxieme bureau dexthBgues de Bruxelles le 13 janvier 19
volume 11544, numéro 6.
15/ MademoiselleEADIL Nadia, née a Anvers le 28 décembre 1978, de nationaditgel

95,

titulaire du numéro national 781228-09808, célibatadomiciliée a Saint-Gilles, rue de

Danemark 31A.

Propriétaire dd’appartement situé au troisieme étage, aile gauche droite, initialement
connu comme étant I'appartement B3, et de la cavaitialement numéro 14 (partition
cadastrale PO016)pour les avoir acquis de Monsieur TRUYENS Edouaest@n, époux d
Madame STAS Yvonne Philoméne, a Leuven-Kessel-tdeeMonsieur TRUYENS Lambe
Jean, époux de Madame AMYS Nicole Raymonda, a Brigssewege, aux termes d'un g

D

cte

regu par le notaire Bruno le MAIRE, a Bruxelles,date du 4 ao(t 2011, transcrit au deuxieme

bureau des hypothéques de Bruxelles, sous la ne@d9-T-05/08/2011-09555.
16/ Monsieur KONTOKOSTAS Evangelos, né a Trikala (Gréce), le 11 février 1962,

de

nationalité grecque, titulaire du numéro nation20&11-55741, célibataire, domicilié |en

dernier lieu a Saint-Gilles, rue de Danemark 34Au il a été radié d'office en date du
novembre 2005.

Propriétaire déappartement situé au troisieme étage, aile centta, a gauche, initialemen
connu comme étant I'appartement C3, et de la cavenitialement numéro 8 située au
sous-sols (partition cadastrale POO17pour les avoir acquis, pour compte propre, auxds
d'un procés-verbal d’adjudication définitive dresaéla requéte de la société anony
SOCIETE PATRONALE HYPOTHECAIRE, a Bruxelles, parretaire Gaétan BLEECKX,
Saint-Gilles, en date du 28 juin 1999, transcrit dmruxiéme bureau des hypothéques
Bruxelles le 9 ao(t 1999, volume 12973, numéro 2.

17/ MonsieurVAN WAEYENBERGE Michaél Charles Ghislain, né a Schaerbeek le 4 a
1975, de nationalité belge, titulaire du numérdamal 750804-33116, divorcé non remal
domicilié a Saint-Gilles, rue de Danemark 31A.

Propriétaire dd¢'appartement situé au troisieme étage, aile centta, a droite, initialement
connu comme étant I'appartement D3, et de la cavenitialement numéro 7 (partition
cadastrale PO015)pour les avoir recus de Monsieur VAN WAEYENBERGEc@sVictor, e
son épouse Madame WINAND Georgette Andrée Ghislan8chaerbeek, aux termes d
acte de donation recu par le notaire Yves STEENEBREN, a Forest, en date du 26 a
2004, transcrit au deuxieme bureau des hypothédaeBruxelles sous la référence 49
30/04/2004-04768.
18/ - MadameLAGNEAUX Arlette Léa, née a Ixelles le 26 avril 1953, de nationalitégbg
titulaire du numéro national 530426-36890, divoroéa remariée, domiciliée a Dilbeek, Dr
Appelmanslaan 83.

- MonsieurLAREMANS Michaél Christian Henri, né a Bruxelles (district 2), le 10 juill
1977, de nationalité belge, titulaire du numéroomatl 770710-19111, célibataire, domicili
Berchem-Sainte-Agathe, avenue de la Basilique 121.

Propriétaires déappartement situé au troisieme étage, aile droitea I'avant, initialement
connu comme étant I'appartement E3, et de la cavaitialement numéro 34 (selon titre
ou 25 (selon cadastre) (partition cadastrale P0013)our les avoir acquis, Madarn
LAGNEAUX Arlette & concurrence de la totalité enufrgit, et Monsieur LAREMANS
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Octave Marie, et son épouse Madame BROZE Adelinem&nnéne, a Uccle, aux termes d
acte recu par le notaire Edouard DE RUYDTS, a Fpezsdate du 7 décembre 2000, tran
au deuxieme bureau des hypotheques de Bruxellé$ léécembre suivant, volume 135
numéro 14.

19/ Mademoiselld.OUIS Natacha, née a Liége le 10 avril 1986, de nationalité belilaire
du numéro national 860410-09086, célibataire, ditééca Saint-Gilles, rue de Danem
31A.

Propriétaire dé’appartement situé au troisieme étage, aile droitea I'arriére, initialement
connu comme étant I'appartement F3, et de la cavaitialement numéro 39 (partition
cadastrale P0O014)pour les avoir acquis de Monsieur DE LANDTSHEER H&eorges, au
termes d’un acte recu par le notaire Damien COLIMUNNDELINCKX, a Etterbeek, en da
du 15 mai 2013, transcrit au deuxiéme bureau dpsthgques de Bruxelles, sous la référe
49-T-21/05/2013-05701.

20/ MademoiselleBALESTRUCCI Teresa, née a Bruxelles le 28 mai 1959, de nation
italienne, titulaire du numéro national 590528-3®8&libataire, domiciliée & Saint-Gilles,
de Danemark 31A.

Propriétaire déappartement situé au quatrieme étage, aile gauch& gauche, initialemen
connu comme étant I'appartement A4, et de la caveiitialement numéro 15 située au
sous-sols (partition cadastrale P0019)pour les avoir acquis de Madame LOMBAE
Thérése Camille, a Molenbeek-Saint-Jean, aux temhas acte recu par le notaire Patr
LEFEBVRE, a Bruxelles, en date du 28 juillet 199/gnscrit au deuxieme bureau
hypotheques de Bruxelles le 24 ao(t suivant, volu&®87, numéro 13.

21/ MadameMAREELS Elisabeth Anna Magdalena, née a Anvers le 23 avril 1977,
nationalité belge, titulaire du numéro national #Z832647, divorcée non remari
domiciliée a Saint-Gilles, rue de Danemark 31A.

Propriétaire dd'appartement situé au quatrieme étage, aile gauche droite, initialement
connu comme étant I'appartement B4 et partie C4, edle la cave initialement numéro 3
(partition cadastrale P0021),pour les avoir acquis de Monsieur KATSAROS Nikolaet
son épouse Madame MULLER Marie Jacqueline Robelise BMarguerite Marc, a Sain
Gilles, aux termes d’un acte regu par le notaiie BEEVEN, a Forest, en date du 26 septen
2012, transcrit au deuxieme bureau des hypothédaeBruxelles sous la référence 49
10/10/2012-11853.

22/ MonsieurGARCIA DOMINGUEZ José, né a Igualeja (Espagne), le 3 novembre 196
nationalité espagnole, titulaire du numéro natid21103-31702, époux de Madame ME
GARCIA Maria Yolanda, domicilié a Saint-Gilles, rde Danemark 31A.

Propriétaire d€appartement situé au quatrieme étage, aile centie, a droite, initialement
connu comme étant I'appartement D4 et partie de cei type C4, ainsi que de la cavj
initialement numéro 33 aux sous-sols (partition caaktrale P0020),pour les avoir acqui
pour compte propre, de Madame LOMBAERS Thérése [Bgnai Molenbeek-Saint-Jean, 3
termes d’'un acte recu par le notaire Jean Louis BBE) a Bruxelles, en date du 5 jany
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1999, transcrit au deuxiéme bureau des hypothédgiddruxelles le 26 février 1999, volume

12804, numéro 4.

23/ MadameVAN EYLEN Marie José Charlotte, née a Etterbeek le 17 mars 1940
nationalité belge, titulaire du numéro national 30D-21836, veuve non remariée de Mons
LECOCQ Jacques René Marie, domiciliée a Saint-§illee de Danemark 31A.
Propriétaire d¢’appartement situé au quatrieme étage, aile droitea I'avant, initialement
connu comme étant I'appartement E4, et de la cavaitialement numéro 6 située au
sous-sols (partition cadastrale PO0O18jour les avoir acquis de Monsieur GELBART Alb
époux de Madame BER Mariette, a Saint-Gilles, aumés d’un acte recu par le notaire N
BLEECKX, a Saint-Gilles, le 10 avril 1995, transa@u deuxiéme bureau des hypothéque
Bruxelles le 19 avril suivant, volume 11587, num2@o
24/ Monsieur VANLIERDE Kerwin Alex, né a Bruxelles le 19 juillet 1975, de nationd
belge, titulaire du numéro national 750719-027%ibataire, domicilié a Molenbeek-Sai
Jean, rue Michel Zwaab 20.

Propriétaire déappartement situé au quatrieme étage, aile droitea I'arriére, initialement
connu comme étant I'appartement F4, ainsi que de laave initialement numéro 38 au
sous-sols (partition cadastrale P0022)pour les avoir acquis, pour compte propre,
Madame SOSSON Andrée Georgette, a Waterloo, amxeted’'un acte recu par le notg
Yves STEENEBRUGGEN, & Forest, en date du 31 mal 20anscrit au deuxiéme bureau
hypothéques de Bruxelles, sous la référence 49/06(2011-06881.

25/ MademoiselleDESSEIN Lieza Suzanne Margueritenée a Menin le 12 novembre 19
de nationalité belge, titulaire du numéro natioBall112-18272, célibataire, domiciliée
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Propriétaire déappartement situé au cinquiéme étage, aile gaucha gauche, initialemen
connu comme étant I'appartement A5, et de la caveiitialement numéro 1 située au
sous-sols (partition cadastrale P0025)pour les avoir acquis de Monsieur PLANQ
Bernard Omer (né le 4 février 1961), Madame SIMONARénédicte Monique (née le

octobre 1963), Monsieur PLANQUE Jean Luc (né leuiflef 1958), Madame PLANQU
Anne Marie (née le 7 mai 1963), Madame PLANQUE &ylxnne (née le 14 septemlt
1971), Monsieur DOOMS Alain Jean (né le 2 janvi®6d), Madame DOOMS Christif
Jeanine (née le 21 aolt 1969), et Madame FLAMMErémee Francoise (née le 9 jany
1971), aux termes d’'un acte recu par le notairecPa CLAEYS, & Forest, en date du 6 g
2014, transcrit au deuxiéme bureau des hypothédeeBruxelles, sous la référence 49
13/08/2014-08652.

26/ MademoiselleGOUVY_Genevieve Berthe Emile,née a Watermael-Boitsfort le 5 a
1954, de nationalité belge, titulaire du numéraamati 540805-44216, célibataire, domicilié
Saint-Gilles, rue de Prague 30.

Propriétaire dd'appartement situé au cinquieme étage, aile gaucha droite, initialement
connu comme étant I'appartement B5, ainsi que de laave initialement numéro 5 situé
aux sous-sols (partition cadastrale P0O026pour les avoir acquis de Monsieur VAN D
MAREN Lucien Emile Edmond, et son épouse Madame ISISE Célina Agnés, a Tourn
aux termes d'un acte recu par le notaire Eric WAGEN, a Saint-Gilles, en date du

février 1987, transcrit au deuxieme bureau des tigoues de Bruxelles le 2 mars suiv
volume 9609, numéro 6.

27/ Monsieur BUSTELO RIVAS José Florencio,né a La Coruna (Espagne), le 26 ju
1939, titulaire du numéro national 390726-32158,seh épouse MadamALVAREZ

MENENDEZ Merita, née a Perlunes (Espagne), le 30 avril 1942, itiudu numéro nation

420430-22477, tous deux de nationalité espagnolrjailiés a Forest, rue Jules Franqui 21.

Propriétaires del'appartement situé au cinquieme étage, aile centte, a gauche
initialement connu comme étant I'appartement C5, ete la cave initialement numéro ¢
(partition cadastrale P0023),pour les avoir acquis de Monsieur ALVAREZ-MENEND
Mario, a Drogenbos, aux termes d’'un acte recu pamdtaire Jean-Pierre MARCHANT,
Uccle, en date du 29 octobre 2012, transcrit axidee bureau des hypothéques de Bruxe
sous la référence 49-T-09/11/2012-13143.

28/ MadameCANO BALBUENA Nancy Grecia Maria de Fatima, née a Lima (Pérou),

24 mai 1951, de nationalité belge, titulaire du Bumnational 510524-45627, divorcée I
remariée, domiciliée a Ixelles, place Eugéne Fl&fey

Propriétaire déappartement situé au cinquiéme étage, aile centle, a droite, initialement
connu comme étant I'appartement D5, et de la cavaitialement numéro 13 (partition
cadastrale P0027)pour les avoir acquis de Monsieur GOFFART DidielaRd, a Beerse
aux termes d'un acte recu par le notaire Franc@&Na Nivelles, en date du 14 mars 2(
transcrit au deuxiéme bureau des hypothéques deeBrs, sous la référence 49
01/04/2011-04112.

29/ Monsieur GUTIERREZ Y GUTIERREZ Yves Jean-Jacques Marc, né a Berchen
Sainte-Agathe le 10 juin 1981, de nationalité belgflaire du numéro national 81061
37105, époux de Madame COPACIANU Alina, domiciliéSaint-Gilles, rue de Danems
31A.

Propriétaire d¢’appartement situé au cinquieme étage, aile droitea I'avant, initialement
connu comme étant I'appartement E5, et de la cavaitialement numéro 26 située au
sous-sols (partition cadastrale P0O028jour les avoir acquis de Monsieur ACEBAL DI
Armando Jesus, et son épouse Madame IGLESIAS FRMaAa Amor, a Saint-Gilles, au
termes d’un acte recu par le notaire Benoit RICKERxelles, en date du 5 janvier 20
transcrit au deuxiéme bureau des hypothéques deeBrs, sous la référence 49
16/01/2009-00550.

30/ MademoiselldMAUN Séverine, née a Etterbeek le 5 novembre 1977, de natioradige
titulaire du numéro national 771105-14640, célibafadomiciliée a Molenbeek-Saint-Je
rue Michel Zwaab 20.

Propriétaire déappartement situé au cinquieme étage, aile droitea I'arriére, initialement
connu comme étant I'appartement F5, et de la cavaitialement numéro 35 située au
sous-sols (partition cadastrale P0O024pour les avoir acquis de Madame COSYNS Dan
Mathilde Félicienne, a Lessines, aux termes d'urie acegu par le notaire Yv
STEENEBRUGGEN, a Forest, en date du 15 juin 20€afstrit au deuxiéme bureau

hypothéques de Bruxelles, sous la référence 49/0612007-07077.

31/ MonsieurGOULLIER Jean Claude Mario, né & Arlon le 31 octobre 1941, titulaire
numéro national 411031-09701, et son épouse Madéi¢ DE VYVER Monigue Julia

UE
25

=

e
ne
ier
odt
-T-

b0t
e a

D

R
ai,
16
ant,

llet

=

=V

lles,

non

11,
T-

0-
rk

=7
X

D9,
T-

ielle
bs
les

du

Maria, née a Zele le 31 mai 1947, titulaire du numéraonat 470531-06626, tous deux

de



8

nationalité belge, domiciliés ensemble a Schaerbeekdu Progrés 359.
Propriétaires d€appartement situé au sixieme étage, aile gauch&,gauche, initialement
connu comme étant I'appartement A6, et de la caveiitialement numéro 39 située au

sous-sols (partition cadastrale P0032), ainsi queed’appartement situé au sixieme étage

aile gauche, a droite, initialement connu comme étd I'appartement B6 (partition
cadastrale P0O030)pour les avoir acquis comme suit :

- 'appartement A6 et la cave numéro 39, de Momsi®dN HOOREN, aux termes d'un ag
recu par le notaire Bruno le MAIRE, a Bruxelles, date du 20 octobre 1997, transcrit

te
au

deuxiéme bureau des hypotheques de Bruxelles @®re suivant, volume 12345, numgro

5

- 'appartement B6, de Madame DIERICK Marie Louikesée, a Profondeville, aux termes
d'un acte regu par le notaire Colette BASSAUX, attite le 7 juillet 1989, transcrit au

deuxiéme bureau des hypothéques de Bruxellesd@tdsaivant, volume 10180, numéro 6.
32/ MadameHULLEBROECK Mami Mujinga, née a Kinshasa (Congo), le 6 ao(t 1975
nationalité belge, titulaire du numéro national 8868-37608, épouse de Monsieur N'D(
Patrick Laurent, domiciliée & Waterloo, allée desléhs 9.

Propriétaire dé¢’appartement situé au sixieme étage, aile centralé gauche, initialemen
connu comme étant I'appartement C6, et de la cavaitialement numéro 19 (partition
cadastrale P0031)pour les avoir acquis de Madame SWINNE Anne Emm@&aiat-Gilles
aux termes d’un acte regu par le notaire Frank DER & Molenbeek-Saint-Jean, en date ¢
mars 2015, transcrit au deuxieme bureau des hypo#issde Bruxelles, sous la référence 4
13/03/2015-02885.

33/Mademoiselle&CALITRI Micheline, née a Marcinelle le 27 novembre 1952, de natits#
italienne, titulaire du numéro national 521127-0®2%®libataire, domiciliée & Saint-Gilles,

Gustave Defnet 59, boite 2.

Propriétaire dd’appartement situé au sixieme étage, aile central@ droite, initialement
connu comme étant I'appartement D6, et de la cavaitialement numéro 11 (partition
cadastrale P0029),pour les avoir acquis de Monsieur AKPINAR Bilent, sen épous
Madame YILMAZ Sebahat, a Saint-Gilles, aux termésndacte recu par le notaire E
NEVEN, a Forest, en date du 18 janvier 1999, tndinaa deuxiéme bureau des hypothég
de Bruxelles le 4 février suivant, volume 12756névo 7.
34/ MonsieurBOYNE Philippe Claude, né a Liege le 5 février 1967, de nationalité bg
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titulaire du numéro national 670205-11193, divonoé remarié, domicilié a Saint-Gilles, fue

de Danemark 31A.

Propriétaire dd’appartement situé au sixieme étage, aile droitea I'avant, initialement
connu comme étant I'appartement E6, et de la cavaitialement numéro 27 (partition
cadastrale P0033)pour les avoir acquis de Madame CHRISTIAENS Mageanhe, a Sain
Gilles, aux termes d’un acte recu par le notairdrBrWVAN ISACKER, a Ixelles, en date du
mars 1993, transcrit au deuxiéeme bureau des hypotisede Bruxelles le 29 avril 19¢
volume 11.086, numéro 2.

35/ Monsieur ALNOURI Bilal, né a Damascus (Syrie), le 23 octobre 1982, demaliié
syrienne, titulaire du numéro national 821023-44578poux de Madame D
MEULEMEESTER Han Andrea Christine, domicilié a SaBilles, rue de Danemark 31A.

Propriétaire dd’appartement situé au sixieme étage, aile droitea I'arriére, initialement
connu comme étant I'appartement F6, et de la cavaitialement numéro 30 située au
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Bernard Henri Marie Ghislain, époux de Madame BLKEANICZ Izabela, a Chastre, alix

sous-sols (partition cadastrale P0034)pour les avoir acquis de Monsieur DECAM";’PS

termes d’'un acte recu par le notaire Paul MASElASSchaerbeek, en date du 11 déce
2013, transcrit au deuxiéme bureau des hypothedeeBruxelles, sous la référence 49
19/12/2013-14054.

Cet exposé fait, le syndic, agissant en exécutioasidécisions de '’Assemblée Générale ¢
copropriétaires tenue le 20 novembre 2014, a requis notaire soussigné d'acter en |
forme authentique I'acte de base modificatif du bie prédécrit.

1/ L’acte de base originaire du 5 décembre 1963

L'acte de base comprenant le statut immobilier axégglement général de copropriété a
dressé par le notaire Jean-Claude STALLAERTS, atSaisse-ten-Noode, le 5 décem
1963, et transcrit au deuxieme bureau des hypo#sede Bruxelles le 22 janvier suivant,
lume 5550 numéro 11.

3/ Madification du statut immobilier

Aux termes de I’Assemblée générale des copropréstdaenue a la date précitée, il a été ¢
dé:

I. De modifier la description et/ou la dénominationdes parties communes ainsi que d
parties privatives reprises a l'acte de base prédt de facon décrite plus amplement
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dessous, et de modifier les quotes-parts dansdai@ep communes afférentes aux différents
lots privatifs afin de refléter cette modification.
Qu’en vue de ces modifications, les différentesté&mtsont figurées aux plans, établis |par
Monsieur Jéréme DELFORGE, géometre-expert, |égahtmdmis et assermenté par devant le
Tribunal de Premiére Instance de Bruxelles, repités¢ la SPRL BUREAU DELFORGE
GEOMETRES-EXPERTS ASSOCIES, a 1970 Wezembeek-Oppem,du Long Chéne 131,
en date du 14 novembre 2014, comme ces plans soekés a un procés-verbal de divigion
par ce méme géometre, en date du 14 novembre Z&EBlplans ont été enregistrés dans la
base de données des plans de délimitation de I'Aidtration Mesures & Evaluations (Ca-
dastre) sous le numéai562/10096.
Ledit procés-verbal et plans resteront annexésrésept acte, aprés avoir été signésvarie
tur par le comparant et nous notaire, pour étre estrégi avec lui et seront déposés au byreau
des hypotheques compétent pour information, aviérepa Monsieur le Conservateur de| ne
pas les transcrire.
Ci-aprés, il sera référé aux différents plans aéseau procés-verbal de division dressé| par
Monsieur Jérébme DELFORGE en date du 14 novembré,20&cité, comme « le Plan ».
Il. Que les parties communes et les parties privativexistantes seront modifiées :

- d’abord en y retirant « la conciergerie » situéeemide-chaussée de ces parties communes et
en constituant une entité privative nouvelle jugidiment distincte, en I'espéce un appartement
dénommé « LOT OA », susceptible de faire I'objetddeits réels, de mutations entre vifs|ou
par déces et de tous autres contrats;
- puis, en retirant des différents lots privatiépris a I'acte de base en date du 5 décembre
1963, précité, les caves afférentes a ces diffédetg privatifs, pour faire de chaque cave june
entité privative nouvelle juridiquement distinces I'espéce les LOTS C1 a C35, susceptibles
de faire I'objet de droits réels, de mutations enifs ou par déces et de tous autres contrats.
[ll. Afin de refléter les modifications citées soudl. ci-dessus, de renommer les lots priva
tifs existants et de modifier la clé de répartitiondes quotités communes pour chaque Id
qui seront divisées en dix-milliemes, comme détadlici-dessous.
IV. Qu’en vue des modifications ci-dessus, le biesomportera dorénavant les parties pri-
vatives suivantes :

1. Le LOT C1, étant une cave située en partie ayamthe, comprenant :
a) en propriété privative et exclusive : la caveppement dite ;

b) en copropriété et indivision forcée : deux/diktigmes (2/10.000emes) des parties cpm-
munes, dont le terrain.

Nouvelle partition cadastrale : P0O074.

2. Le LOT C2, étant une cave située en partie ayamthe, comprenant :
a) en propriété privative et exclusive : la caveppement dite ;

b) en copropriété et indivision forcée : quatre/diiemes (4/10.000émes) des parties cpm-
munes, dont le terrain.

Nouvelle partition cadastrale : PO075.

3. Le LOT C3, étant une cave située en partie ayamthe, comprenant :
a) en propriété privative et exclusive : la caveppement dite ;

b) en copropriété et indivision forcée : deux/diktigmes (2/10.000emes) des parties cpm-
munes, dont le terrain.

Nouvelle partition cadastrale : PO076.

4. Le LOT C4, étant une cave située en partie ayamthe, comprenant :
a) en propriété privative et exclusive : la caveppement dite ;

b) en copropriété et indivision forcée : deux/diligmes (2/10.000émes) des parties com-
munes, dont le terrain.

Nouvelle partition cadastrale : PO077.

5. Le LOT C5, étant une cave située en partie asamirale, comprenant :
a) en propriété privative et exclusive : la caveppement dite ;

b) en copropriété et indivision forcée : un/dixdrines (1/10.000emes) des parties communes,
dont le terrain.

Nouvelle partition cadastrale : PO078.

6. Le LOT CB6, étant une cave située en partie asamrale, comprenant :
a) en propriété privative et exclusive : la caveppement dite ;

b) en copropriété et indivision forcée : deux/diktigmes (2/10.000emes) des parties cpm-
munes, dont le terrain.

Nouvelle partition cadastrale : P0079.

7. Le LOT C7, étant une cave située en partie asamirale, comprenant :
a) en propriété privative et exclusive : la caveppement dite ;

—
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b) en copropriété et indivision forcée : deux/dikligmes (2/10.000émes) des parties ¢
munes, dont le terrain.

Nouvelle partition cadastrale : P0080.

8. Le LOT C8, étant une cave située en partie asamrale, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : la caveppement dite ;

b) en copropriété et indivision forcée : deux/dikligmes (2/10.000émes) des parties ¢
munes, dont le terrain.

Nouvelle partition cadastrale : PO081.

9. Le LOT C9, étant une cave située en partie asamrale, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : la caveppement dite ;

b) en copropriété et indivision forcée : deux/dikkigmes (2/10.000eémes) des parties ¢
munes, dont le terrain.

Nouvelle partition cadastrale : P0082.

10. Le LOT C10, étant une cave située en partiatasentrale, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : la caveppement dite ;

b) en copropriété et indivision forcée : deux/diklidmes (2/10.000émes) des parties ¢
munes, dont le terrain.

Nouvelle partition cadastrale : P0083.

11. Le LOT C11, étant une cave située en partiatasentrale, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : la caveppement dite ;

b) en copropriété et indivision forcée : deux/dikkigmes (2/10.000eémes) des parties ¢
munes, dont le terrain.

Nouvelle partition cadastrale : P0084.

12. Le LOT C12, étant une cave située en partiatasentrale, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : la caveppement dite ;

b) en copropriété et indivision forcée : deux/dikligmes (2/10.000émes) des parties ¢
munes, dont le terrain.

Nouvelle partition cadastrale : P0085.

13. Le LOT C13, étant une cave située en partiatasentrale, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : la caveppement dite ;

b) en copropriété et indivision forcée : trois/dm#iemes (3/10.000eémes) des parties ¢
munes, dont le terrain.

Nouvelle partition cadastrale : PO086.

14. Le LOT C14, étant une cave située en partiatalite, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : la caveppement dite ;

b) en copropriété et indivision forcée : deux/diklidmes (2/10.000émes) des parties ¢
munes, dont le terrain.

Nouvelle partition cadastrale : P0087.

15. Le LOT C15, étant une cave située en partiataifaite, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : la caveppement dite ;

b) en copropriété et indivision forcée : un/dixdmines (1/10.000eémes) des parties commu
dont le terrain.

Nouvelle partition cadastrale : PO088.

16. Le LOT C16, étant une cave située en partiatalaite, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : la caveppement dite ;

b) en copropriété et indivision forcée : deux/dikkigmes (2/10.000eémes) des parties ¢
munes, dont le terrain.

Nouvelle partition cadastrale : P0089.

17. Le LOT C17, étant une cave située en partiataifaite, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : la caveppement dite ;

b) en copropriété et indivision forcée : deux/dikligmes (2/10.000émes) des parties ¢
munes, dont le terrain.

Nouvelle partition cadastrale : P0090.

18. Le LOT C18, étant une cave située en partiatalite, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : la caveppement dite ;

b) en copropriété et indivision forcée : deux/dikkigmes (2/10.000eémes) des parties ¢
munes, dont le terrain.

Nouvelle partition cadastrale : PO091.

19. Le LOT C19, étant une cave située en partiataifaite, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : la caveppement dite ;

b) en copropriété et indivision forcée : deux/dikligmes (2/10.000émes) des parties ¢
munes, dont le terrain.

DM-

DM-

DM-

DM-

DM-

DM-

nes,

Nouvelle partition cadastrale : P0092.
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20. Le LOT C20, étant une cave située en partiatak@ite, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : la caveppement dite ;

b) en copropriété et indivision forcée : trois/dimliemes (3/10.000émes) des parties ¢
munes, dont le terrain.

Nouvelle partition cadastrale : P0093.

21. Le LOT C21, étant une cave située en partiatak@ite, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : la caveppement dite ;

b) en copropriété et indivision forcée : six/dixH@mes (6/10.000émes) des parties ¢
munes, dont le terrain.

Nouvelle partition cadastrale : P0094.

22. Le LOT C22, étant une cave située en partiatak@ite, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : la caveppement dite ;

b) en copropriété et indivision forcée : quatre/diMliemes (4/10.000émes) des parties ¢
munes, dont le terrain.

Nouvelle partition cadastrale : P0095.

23. Le LOT C23, étant une cave située en partiatak@dite, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : la caveppement dite ;

b) en copropriété et indivision forcée : trois/dimliemes (3/10.000émes) des parties ¢
munes, dont le terrain.

Nouvelle partition cadastrale : P0096.

24. Le LOT C24, étant une cave située en partiatak@ite, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : la caveppement dite ;

b) en copropriété et indivision forcée : deux/dikkigmes (2/10.000eémes) des parties ¢
munes, dont le terrain.

Nouvelle partition cadastrale : P0O097.

25. Le LOT C25, étant une cave située en partiérarcentrale, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : la caveppement dite ;

b) en copropriété et indivision forcée : trois/dimliemes (3/10.000émes) des parties ¢
munes, dont le terrain.

Nouvelle partition cadastrale : P0098.

26. Le LOT C26, étant une cave située en partiérardroite, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : la caveppement dite ;

b) en copropriété et indivision forcée : un/dixdines (1/10.000eémes) des parties commu
dont le terrain.

Nouvelle partition cadastrale : P0099.

27. Le LOT C27, étant une cave située en partiérardroite, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : la caveppement dite ;

b) en copropriété et indivision forcée : deux/dikligmes (2/10.000émes) des parties ¢
munes, dont le terrain.

Nouvelle partition cadastrale : P0100.

28. Le LOT C28, étant une cave située en partiérardroite, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : la caveppement dite ;

b) en copropriété et indivision forcée : deux/dikkigmes (2/10.000eémes) des parties ¢
munes, dont le terrain.

Nouvelle partition cadastrale : P0101.

29. Le LOT C29, étant une cave située en partiérardroite, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : la caveppement dite ;

b) en copropriété et indivision forcée : deux/diklidmes (2/10.000émes) des parties ¢
munes, dont le terrain.

Nouvelle partition cadastrale : P0102.

30. Le LOT C30, étant une cave située en partiérardroite, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : la caveppement dite ;

b) en copropriété et indivision forcée : deux/dikkigmes (2/10.000eémes) des parties ¢
munes, dont le terrain.

Nouvelle partition cadastrale : P0103.

31. Le LOT C31, étant une cave située en partiérardroite, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : la caveppement dite ;

b) en copropriété et indivision forcée : deux/dikkigmes (2/10.000eémes) des parties ¢
munes, dont le terrain.

Nouvelle partition cadastrale : P0104.

32. Le LOT C32, étant une cave située en partiérardroite, comprenant :

nes,

a) en propriété privative et exclusive : la caveppement dite ;

11
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b) en copropriété et indivision forcée : deux/diklidmes (2/10.000émes) des parties ¢
munes, dont le terrain.

Nouvelle partition cadastrale : P0105.

33. Le LOT C33, étant une cave située en partiérardroite, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : la caveppement dite ;

b) en copropriété et indivision forcée : deux/dikligmes (2/10.000émes) des parties ¢
munes, dont le terrain.

Nouvelle partition cadastrale : P0106.

34. Le LOT C34, étant une cave située en partiérardroite, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : la caveppement dite ;

b) en copropriété et indivision forcée : deux/dikkigmes (2/10.000eémes) des parties ¢
munes, dont le terrain.

Nouvelle partition cadastrale : P0107.

35. Le LOT C35, étant une cave située en partiérardroite, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : la caveppement dite ;

b) en copropriété et indivision forcée : trois/dimliemes (3/10.000émes) des parties ¢
munes, dont le terrain.

Nouvelle partition cadastrale : P0108.

36. Le LOT 0A, étant un appartement situé au rezkdrissée gauche, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : hall diéet une chambre, salon/salle a manger et
de bains.

b) en copropriété et indivision forcée : cent ciagte-neuf/dix-milliemes (159/10.000em
des parties communes, dont le terrain.

Nouvelle partition cadastrale : P0037.

37. Le LOT 1, étant une surface commerciale siauéeez-de-chaussée, a I'angle de la ru
Danemark et de la rue de Mérode, ainsi qu'une ztEnstockage située au rez-de-chauss
l'arriére, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : un magasindeux parties, un bureau et une log
W.C., une zone de stockage, ainsi qu’'un accesssabde depuis la rue de Danemark.

b) en copropriété et indivision forcée: mille centrente-neuf/dix-millieme
(1.139/10.000emes) des parties communes, dontréerte

Nouvelle partition cadastrale : P0O038.

38. Le LOT 2, étant une surface commerciale situéeez-de-chaussée, coté rue de Mérog
comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : un espdEeente en partie avant, cloisonné a I'arr
et servant de stock, une logette W.C. et un laesdnve.

b) en copropriété et indivision forcée: trois cemjuarante-neuf/dix-milliéme
(349/10.000émes) des parties communes, dont krnerr

Nouvelle partition cadastrale : P0044.

39. Le LOT 1.1, étant un appartement situé au me#gtage, aile gauche, a gauche, conj
nant :

a) en propriété privative et exclusive : hall diéet un salon/salle a manger, une cuisine
salle de bains, ainsi que deux chambres.

b) en jouissance privative et exclusive a chargatdétien : le balcon situé a l'arriere.

c) en copropriété et indivision forcée : deux ceinigt-sept/dix-milliemes (227/10.000em:¢
des parties communes, dont le terrain.

Nouvelle partition cadastrale : P0039.

40. Le LOT 1.2, étant un appartement situé au medtage, aile gauche, a droite, com
nant :

a) en propriété privative et exclusive : deux hdlntrée, un salon/salle a manger, une cui

salle
ESs)

e de
ée a

ette

e, et

iere

pre-

une

2S)

pre-

5ine,

une salle de bains, une salle de douches, une briendn local W.C., ainsi que quatre

chambres.

b) en jouissance privative et exclusive a chargatdétien : le balcon arriere gauche et le

con arriere droit.

c) en copropriété et indivision forcée: quatre tceninquante-six/dix-millieme
(456/10.000emes) des parties communes, dont krterr

Nouvelle partition cadastrale : P0040.

41. Le LOT 1.3, étant un appartement situé au mengtage, aile centrale,

droite, comprenant ;

a) en propriété privative et exclusive : hall diéet un salon/salle & manger avec coin cui
une salle de bains, ainsi que deux chambres.

bal-

a

sine,

b) en jouissance privative et exclusive a chargettétien : le balcon situé a 'arriére.
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c) en copropriété et indivision forcée : deux cengt-neuf/dix-milliémes (229/10.000émg
des parties communes, dont le terrain.
Nouvelle partition cadastrale : P0O041.
42. Le LOT 1.4, étant un appartement situé au pregdtage, aile droite, a I'avant, comp
nant :

a) en propriété privative et exclusive : hall diéet un local W.C., deux chambres, un
lon/salle & manger, une salle de bains et uneneuisi

b) en jouissance privative et exclusive a chargatdétien : le balcon situé a l'arriere.

c) en copropriété et indivision forcée: deux cemeptante-cing/dix-milliéme
(275/10.000emes) des parties communes, dont krterr
Nouvelle partition cadastrale : P0042.

43. Le LOT 1.5, étant un appartement situé au megtage, aile droite, a 'arriere, comp
nant :

a) en propriété privative et exclusive : hall diéet deux chambres, un salon/salle a ma
une salle de bains et une cuisine.

b) en jouissance privative et exclusive a chargettétien : le balcon situé a I'arriére.

) en copropriété et indivision forcée : deux desmte-quatre/dix-milliémes (234/10.000em
des parties communes, dont le terrain.
Nouvelle partition cadastrale : P0043.
44. Le LOT 2.1, étant un appartement situé au @eoeiétage, aile gauche, a gauche, con
nant :

a) en propriété privative et exclusive : hall diéet un salon/salle a manger, une cuisine
salle de bains et deux chambres.

b) en jouissance privative et exclusive a chargettétien : le balcon situé a I'arriére.

C) en copropriété et indivision forcée : deux ceinigt-sept/dix-milliémes (227/10.000émg¢
des parties communes, dont le terrain.
Nouvelle partition cadastrale : P0045.
45. Le LOT 2.2, étant un appartement situé au @eogiétage, aile gauche, a droite, com
nant :

a) en propriété privative et exclusive : hall diéet un salon/salle a manger, une cuisine
salle de bains et deux chambres.

b) en jouissance privative et exclusive a chargatdétien : le balcon situé a l'arriere.

c) en copropriété et indivision forcée : deux cgngt-six/dix-milliémes (226/10.000emes) ¢
parties communes, dont le terrain.
Nouvelle partition cadastrale : P0046.
46. Le LOT 2.3, étant un appartement situé au @eoaiétage, aile centrale, a gauche, ¢
prenant :

a) en propriété privative et exclusive : hall diéet un salon/salle a manger, une cuisine
salle de bains et deux chambres.

b) en jouissance privative et exclusive a chargettétien : le balcon situé a I'arriére.

C) en copropriété et indivision forcée : deux ceinigt-sept/dix-milliémes (227/10.000émg¢
des parties communes, dont le terrain.

Nouvelle partition cadastrale : P0047.

47. Le LOT 2.4, étant un appartement situé au @éeoeiétage, aile centrale, a droite, com
nant :

a) en propriété privative et exclusive : hall diéet une salle de bains, deux chambres, u
lon et une cuisine.

b) en jouissance privative et exclusive a chargettétien : le balcon situé a I'arriére.

c) en copropriété et indivision forcée : deux cengt-neuf/dix-milliémes (229/10.000émg
des parties communes, dont le terrain.

Nouvelle partition cadastrale : P0048.

48. Le LOT 2.5, étant un appartement situé au ésuxiétage, aile droite, a I'avant, comy
nant :

a) en propriété privative et exclusive : hall diéet deux chambres, un salon/salle a mal
une salle de bains et une cuisine.

b) en jouissance privative et exclusive a chargatdétien : le balcon situé a l'arriere.

c) en copropriété et indivision forcée: deux cemeptante-cing/dix-milliéme
(275/10.000emes) des parties communes, dont krterr

Nouvelle partition cadastrale : P0049.

49. Le LOT 2.6, étant un appartement situé au @eoeiétage, aile droite, a I'arriére, comy
nant :

a) en propriété privative et exclusive : hall diéet un salon/salle & manger avec coin cui

re-

nger,

es)

npre-

une

BS)

pre-

une

es

om-

une

2S)

pre-

n sa-

re-

sine,

une salle de douches, un local W.C. et deux chanbre
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b) en jouissance privative et exclusive a chargettétien : le balcon situé a I'arriére.

c) en copropriété et indivision forcée : deux desmte-quatre/dix-milliémes (234/10.000em
des parties communes, dont le terrain.

Nouvelle partition cadastrale : P0050.

es)

50. Le LOT 3.1, étant un appartement situé auiénmis étage, aile gauche, a gauche, compre-

nant :

a) en propriété privative et exclusive : hall diéet un salon/salle a manger, une cuisine
salle de bains et deux chambres.

b) en jouissance privative et exclusive a chargatdétien : le balcon situé a l'arriere.

c) en copropriété et indivision forcée : deux ceingt-sept/dix-milliemes (227/10.000em:¢
des parties communes, dont le terrain.

Nouvelle partition cadastrale : PO051.

51. Le LOT 3.2, étant un appartement situé auiéwis étage, aile gauche, a droite, com
nant :

a) en propriété privative et exclusive : hall diéet un salon/salle a manger, une cuisine
salle de bains et deux chambres.

b) en jouissance privative et exclusive a chargettétien : le balcon situé a I'arriére.

) en copropriété et indivision forcée : deux agngt-six/dix-milliémes (226/10.000émes) ¢
parties communes, dont le terrain.
Nouvelle partition cadastrale : P0O052.
52. Le LOT 3.3, étant un appartement situé auiéwis étage, aile centrale, a gauche, con
nant :

a) en propriété privative et exclusive : hall diéet un salon/salle a manger, une cuisine
salle de bains et deux chambres.

b) en jouissance privative et exclusive a chargettétien : le balcon situé a I'arriére.

C) en copropriété et indivision forcée : deux ceinigt-sept/dix-milliémes (227/10.000émg¢
des parties communes, dont le terrain.

Nouvelle partition cadastrale : P0053.

53. Le LOT 3.4, étant un appartement situé auiénmis étage, aile centrale, a droite, com
nant :

a) en propriété privative et exclusive : hall diéet une salle de bains, deux chambres, u
lon et une cuisine.

b) en jouissance privative et exclusive a chargatdétien : le balcon situé a l'arriere.

C) en copropriété et indivision forcée : deux cengt-neuf/dix-milliemes (229/10.000éme
des parties communes, dont le terrain.
Nouvelle partition cadastrale : P0054.
54. Le LOT 3.5, étant un appartement situé auiémie étage, aile droite, a I'avant, comy
nant :
a) en propriété privative et exclusive : hall diéet une chambre, un salon/salle & mange
local-vestiaire, une salle de bains et une cuisine.

b) en jouissance privative et exclusive a chargettétien : le balcon situé a I'arriére.
c) en copropriété et indivision forcée: deux cemeptante-cing/dix-milliéme
(275/10.000emes) des parties communes, dont krterr
Nouvelle partition cadastrale : PO055.

55. Le LOT 3.6, étant un appartement situé auiéwis étage, aile droite, a I'arriére, comp
nant :

a) en propriété privative et exclusive : hall diéet un salon/salle & manger avec coin cui
une salle de bains et une chambre.

b) en jouissance privative et exclusive a chargettétien : le balcon situé a I'arriére.

c) en copropriété et indivision forcée : deux desmmte-quatre/dix-milliémes (234/10.000em
des parties communes, dont le terrain.
Nouvelle partition cadastrale : P0056.

une

2S)

pre-

une

es

pre-

une

2S)

pre-

n sa-

re-

sine,

es)

56. Le LOT 4.1, étant un appartement situé au gumé étage, aile gauche, a gauche, compre-

nant :

a) en propriété privative et exclusive : hall diéet un salon/salle a manger, une cuisine
salle de bains et deux chambres.

b) en jouissance privative et exclusive a chargatdétien : le balcon situé a l'arriere.

c) en copropriété et indivision forcée : deux ceinigt-sept/dix-milliemes (227/10.000em:¢
des parties communes, dont le terrain.

Nouvelle partition cadastrale : P0O057.

57. Le LOT 4.2, étant un appartement situé au gumaé étage, aile gauche, a droite, com
nant :

une

2S)

pre-
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a) en propriété privative et exclusive : hall diéet un salon/salle a manger, une cuisine
salle de bains, trois chambres, un hall de nui,lagette W.C. et un local débarras.
b) en jouissance privative et exclusive a chargettétien : le balcon situé a I'arriére.

une

c) en copropriété et indivision forcée : trois ceoitxante-sept/dix-milliemes (367/10.000émes)

des parties communes, dont le terrain.

Nouvelle partition cadastrale : P0O058.

58. Le LOT 4.3, étant un appartement situé au gumér étage, aile centrale, a droite, com
nant :

pre-

a) en propriété privative et exclusive : hall diéet un salon/salle a manger, une cuising, un

local débarras, une salle de bains, deux chambresdressing.

b) en jouissance privative et exclusive a chargetdétien : deux balcons situés a l'arriere.
c) en copropriété et indivision forcée : trois cenze/dix-milliémes (311/10.000emes) des
ties communes, dont le terrain.

Nouvelle partition cadastrale : P0059.

59. Le LOT 4.4, étant un appartement situé au tumé étage, aile droite, a I'avant, comg
nant :

a) en propriété privative et exclusive : hall diéet une salle de bains, une chambre, u
lon/salle @ manger, un local-vestiaire et une oeisi

b) en jouissance privative et exclusive a chargatdétien : le balcon situé a l'arriere.

c) en copropriété et indivision forcée: deux cemeptante-cing/dix-milliéme
(275/10.000emes) des parties communes, dont krterr
Nouvelle partition cadastrale : PO060.

60. Le LOT 4.5, étant un appartement situé au gumé étage, aile droite, a I'arriére, comg
nant :

a) en propriété privative et exclusive : hall diéet deux chambres, un salon/salle a ma
une salle de douches, une cuisine et une logette W.

b) en jouissance privative et exclusive a chargettétien : le balcon situé a I'arriére.

) en copropriété et indivision forcée : deux desmte-quatre/dix-milliémes (234/10.000em
des parties communes, dont le terrain.
Nouvelle partition cadastrale : PO061.
61. Le LOT 5.1, étant un appartement situé au céme étage, aile gauche, a gauche, ¢
prenant :

a) en propriété privative et exclusive : hall diéet un salon/salle a manger, une cuisine
salle de bains et deux chambres.

b) en jouissance privative et exclusive a chargatdétien : le balcon situé a l'arriere.

C) en copropriété et indivision forcée : deux ceinigt-sept/dix-milliémes (227/10.000émg¢
des parties communes, dont le terrain.

Nouvelle partition cadastrale : P0062.

62. Le LOT 5.2, étant un appartement situé au édme étage, aile gauche, a droite, com
nant :

a) en propriété privative et exclusive : hall diéet un salon/salle a manger, une cuisine
salle de bains et deux chambres.

b) en jouissance privative et exclusive a chargatdétien : le balcon situé a l'arriere.

c) en copropriété et indivision forcée : deux cgngt-six/dix-milliémes (226/10.000emes) ¢
parties communes, dont le terrain.
Nouvelle partition cadastrale : PO063.
63. Le LOT 5.3, étant un appartement situé au éémge étage, aile centrale, a gauche, ¢
prenant :

a) en propriété privative et exclusive : hall diéet un salon/salle a manger, une cuisine
salle de bains et deux chambres.

b) en jouissance privative et exclusive a chargettétien : le balcon situé a I'arriére.

C) en copropriété et indivision forcée : deux ceinigt-sept/dix-milliémes (227/10.000émg¢
des parties communes, dont le terrain.

Nouvelle partition cadastrale : PO064.

64. Le LOT 5.4, étant un appartement situé au eame étage, aile centrale, a droite, com
nant :

a) en propriété privative et exclusive : hall diéet un salon/salle a manger, une cuisine
salle de bains, deux chambres.

b) en jouissance privative et exclusive a chargettétien : le balcon situé a I'arriére.

c) en copropriété et indivision forcée : deux cengt-neuf/dix-milliémes (229/10.000émg
des parties communes, dont le terrain.

par-
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Nouvelle partition cadastrale : P0065.
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65. Le LOT 5.5, étant un appartement situé au dame étage, aile droite, a I'avant, com
nant :

a) en propriété privative et exclusive : hall diéet une chambre, un salon/salle & mange
local-vestiaire, une salle de bains et une cuisine.

b) en jouissance privative et exclusive a chargettétien : le balcon situé a I'arriére.

Cc) en copropriété et indivision forcée: deux -cemseptante-cing/dix-milliéme
(275/10.000emes) des parties communes, dont krterr

Nouvelle partition cadastrale : PO066.

66. Le LOT 5.6, étant un appartement situé au ¢éme étage, aile droite, a I'arriére, comp
nant :

a) en propriété privative et exclusive : hall diéet un salon/salle a manger, une cuisine
salle de bains et deux chambres.

b) en jouissance privative et exclusive a chargettétien : le balcon situé a I'arriére.

) en copropriété et indivision forcée : deux desmmte-quatre/dix-milliémes (234/10.000em
des parties communes, dont le terrain.
Nouvelle partition cadastrale : PO067.
67. Le LOT 6.1, étant un appartement situé au migi&tage, aile gauche, a gauche, com
nant :

a) en propriété privative et exclusive : hall diéet un salon/salle a manger, une cuisine
salle de bains et une chambre.

une

es)

pre-

une

b) en jouissance privative et exclusive a chargatétien : le balcon situé a l'arriere et la ter-

rasse située a l'avant.
C) en copropriété et indivision forcée : deux ag@ng/dix-milliemes (205/10.000émes) des j
ties communes, dont le terrain.

Nouvelle partition cadastrale : PO068.

ar-

68. Le LOT 6.2, étant un appartement situé au wigi€tage, aile gauche, a droite, compre-

nant :

a) en propriété privative et exclusive : hall diéet un salon/salle a manger, une cuisine
salle de bains et une chambre.

b) en jouissance privative et exclusive a chargatdétien : la terrasse située a I'avant.

) en copropriété et indivision forcée : cent nde&tix-milliemes (226/10.000émes) des f
ties communes, dont le terrain.
Nouvelle partition cadastrale : P0069.
69. Le LOT 6.3, étant un appartement situé au wigi€tage, aile centrale, a gauche, conm
nant :

a) en propriété privative et exclusive : hall diéet un salon/salle a manger, une cuisine
salle de bains et une chambre.

b) en jouissance privative et exclusive a chargatdétien : le balcon situé a l'arriére et la
rasse située a l'avant.

c) en copropriété et indivision forcée : deux cartdix-milliémes (206/10.000eémes) des g
ties communes, dont le terrain.

Nouvelle partition cadastrale : P0O070.

70. Le LOT 6.4, étant un appartement situé au sigi€tage, aile centrale, a droite, com
nant :

a) en propriété privative et exclusive : hall diéet une salle de bains, une chambre, u
lon/salle & manger et une cuisine.

b) en jouissance privative et exclusive a chargatétien : la terrasse située a I'avant.

c) en copropriété et indivision forcée : cent geratingt-neuf/dix-milliémes (189/10.000ém
des parties communes, dont le terrain.

Nouvelle partition cadastrale : PO071.

71. Le LOT 6.5, étant un appartement situé au sigi€tage, aile droite, a I'avant, comg
nant :
a) en propriété privative et exclusive : une chamhbn salon/salle & manger, une salle de |
et une cuisine.

b) en jouissance privative et exclusive a chargatdétien : le balcon situé a l'arriere et la
rasse située a l'avant.

C) en copropriété et indivision forcée : deux demnt/dix-milliemes (208/10.000eémes) des [
ties communes, dont le terrain.
Nouvelle partition cadastrale : P0O072.
72. Le LOT 6.6, étant un appartement situé au sizi€tage, aile droite, a I'arriere, comg
nant :
a) en propriété privative et exclusive : un salalidsa manger, une cuisine, une salle de |
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b) en jouissance privative et exclusive a chargatdétien : le balcon situé a l'arriére et la
rasse située a I'avant c6té rue de Mérode.

c) en copropriété et indivision forcée : cent gertingt-six/dix-milliémes (186/10.000émeg
des parties communes, dont le terrain.
Nouvelle partition cadastrale : P0073.
V. Suite a I'entrée en vigueur de la nouvelle lois la copropriété du ler septembre 201(
d’approuver la coordination des statuts de la coprpriété, lesquels s'établissent en cons
guence comme suit

TITRE |I. ACTE DE BASE

CHAPITRE I.- DESCRIPTION DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER

La description des lots privatifs sera celle commepgis sous le point V. ci-dessus.

Les parties communes appartiennent indivisémentpaopriétaires dans la proportion de |
guote-part dans la copropriété telle qu'indiquéapcés. En conséquence, elles n'appartier]
pas a l'association des copropriétaires. Les aelasfs uniquement aux parties communes
ront transcrits a la conservation des hypothéquaapétente exclusivement au nom
I'association des copropriétaires.

Il en résulte que toute aliénation amiable ou jiadlie ou toute constitution de droits réels ¢
vant un lot privatif emportera non seulement alimaou charge de la propriété privative n
aussi de la quote-part des parties communes ctiipgparablement attachée.
CHAPITRE II.- FIXATION DE LA QUOTE-PART DES PARTIES COMMUNES AF-
FERENTE A CHAQUE PARTIE PRIVATIVE

1. Valeur respective des lots privatifs

Conformément a la loi, les comparants déclarentlgwgiote-part des parties communes &
rente a chaque partie privative a été fixée enntecampte de la valeur respective de cell
fixée en fonction de sa superficie au sol nettesateaffectation et de sa situation.

Il est formellement stipulé que, quelles que solesatvariations ultérieures subies par les
leurs respectives des lots privatifs, notammentpie de modifications ou de transformati
qui seraient faites dans une partie quelconquérdméuble ou par suite de toutes autres
constances, la répartition des quotes-parts deopapté telle qu'elle est établie ci-dessus
le point IV. ne peut étre modifiée que par décisien'assemblée générale des copropriét
prise & l'unanimité des voix de tous les coprogiiés,

Toutefois :

- tout copropriétaire dispose du droit de demamdejuge de paix de rectifier la répartition
guotes-parts dans les parties communes, si ceitatitton a été calculée inexactement o
elle est devenue inexacte par suite de modificatagportées a I'immeuble ;

- lorsque I'assemblée générale, a la majorité segpar la loi, décide de travaux ou d’'a
d’acquisition ou de disposition, elle peut statdela méme majorité, sur la modification d
répartition des quotes-parts de copropriété dansds ou cette modification est nécess
Cette nécessité sera appréciée par un rapportératdssé par un notaire, un géometre-ex
un architecte ou un agent immobilier, désigné femsémblée générale statuant a la maj
absolue. Ce rapport sera annexé a I'acte modffidas statuts de copropriété.

La nouvelle répartition des quotes-parts dans &8s communes sera constatée par act
thentique a recevoir par le notaire désigné pasdmblée générale & la majorité absolue
voix des copropriétaires présents ou représentés.

Sans préjudice de ce qui sera précisé ci-apres lpadpartition des charges communes,
cune indemnité ne sera due ou ne devra étre payéasede modification de la répartition
guotes-parts de copropriété.

2. Description des éléments affectés a l'usage dmi$ les copropriétaires. Déterminatior
de leur caractére privatif ou commun

1. Sol et sous-sol

Toute la parcelle batie et non bétie et le teresirsous-sol sont communs.

2. Gros murs
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On appelle gros mur celui qui a sa fondation densol de maniéere telle que s'il était défruit

l'immeuble ne serait plus entier ; il est commun.

3. Murs intérieurs séparant des lots privatifs

Le mur séparant deux lots et qui n'est pas un guasest purement mitoyen puisqu'il ne p
servir qu'a l'usage exclusif des deux lots prigaiid'il sépare.

La cloison séparant deux terrasses dont la jouissprivative a été attribuée a chaque lot
vatif est commune.

4. Murs extérieurs séparant locaux privatifs ealoccommuns

Le mur séparant un lot privatif de locaux commuoi étre considéré comme mitoyen.

5. Murs intérieurs d'un lot privatif
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Les murs qui séparent les diverses piéces d'uprieatif sont privatifs pour autant qu'ils
servent pas de soutien au batiment.
6. Murs (revétements et enduits)

Les revétements et enduits des murs communsérikat des locaux privatifs sont privatifs|;

I'extérieur, ils sont communs.

7. Plafonds et planchers - Gros ceuvre

Le gros ceuvre des sols et plafonds est un élérmemnan.

8. Plafonds et planchers - Revétements et enduits

Les revétements et enduits des plafonds commums, e les revétements, parquets ou
relages posés sur des sols communs, sont communs.

9. Cheminées

Les coffres, conduits et souches de cheminée somtneins.

Les coffres et les sections de conduits se trouadimitérieur du lot privatif qu'ils desserve
exclusivement sont privatifs.

10. Toit

Le toit est un élément commun. Il comprend l'armgtle hourdage et le revétement. En
partie intégrante les gouttieres et canalisatiansiécharge des eaux pluviales, de méme
les lucarnes si elles sont immédiatement soustle to

Au-dessus du toit, I'espace qui domine I'édifideaassage commun.
11. Facades

La facade est un gros mur et, par conséquent, antie gommune.
A la facade doit étre assimilée la décoration canant les ornements en saillie comme
corniches, les gouttieres, les descentes d'eauxajds, les seuils de fenétres, de pof
fenétres, les balcons et les terrasses avec lecessoires.
12. Escalier

Chaque escalier est commun. Il I'est dans toutessetions et les propriétaires des étage
férieurs ne pourraient invoquer qu'ils ne se sdrpas des volées supérieures pour refus
participer aux frais communs y relatifs.

Il faut entendre par « escalier » non seulemenni@shes en pierre, granito ou autre, mais
ce qui en constitue l'accessoire comme la cagantpe, les balustrades, les ensembles
(coupoles) placés dans les ouvertures qui écldiesalier ; il en est de méme pour les pa
qui relient les volées et les murs qui délimitentdge dans laquelle se déroule I'escalier.
13. Canalisations - Raccordements généraux

Les descentes d'eaux pluviales, le réseau d'égbuwiss accessoires, les raccordements
raux des eaux, combustibles et électricité ainsilgs compteurs et accessoires y relatifg
décharges, les chutes et la ventilation de ce®sitsis y compris les accés, en un mot to
les canalisations de toute nature intéressantdeopoiété sont parties communes.

Font exception les canalisations a usage exclusif ldt privatif, mais uniquement pour ce
regarde la section située a l'intérieur du lot gfvdesservi, ainsi que celles qui se trouve
I'extérieur de la partie privative mais sont exslement a son usage, par exemple les
duites particuliéres de l'eau, du gaz, de I'éleitdriet du téléphone.

14. Electricité — Télédistribution - Antennes

Constitue une partie commune I'ensemble de I'émepe électriqgue (minuterie, points lun
neux, prises, interrupteurs, ouvre portes automatiq..) desservant par exemple les ent
les halls et leurs réduits, les escaliers, lesrasngs et leur machinerie, les dégagement
sous-sols, du rez-de-chaussée et des niveaux surssria rampe d'accés au garage, l'aif
manceuvre du garage, les locaux destinés aux coraplesilocaux poubelles et techniques
parties communes en général.

Est également commun le circuit de télédistribution

Les antennes ont un caractére commun si ellesé&ablies de facon a permettre aux di
propriétaires de s'y raccorder (antennes colleg)ive

Par contre, les redevances a la télédistributiom mavatives.

15. Locaux a usage commun

Sont également parties communes les différentag@emnicommunes au rez-de-chaussée
halls et leurs réduits, les dégagements, les pglies locaux destinés aux compteurs d'ea
gaz, d'électricité, les locaux poubelles et lesilpctechniques, la cabine du transformatey
courant électrique et les tuyauteries communesstiebdition.

Il est entendu que le ou les locaux en questiovethbirester affectés aux fins projetées.
16. Balcons et terrasses

Les balcons et terrasses ainsi que leurs accesggaede-corps, balustrades, revétement)
distinction aucune, étant des éléments de la fagaad communs.

En ce qui concerne les terrasses et balcons quipsoties communes mais dont la jouissa
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tement, la chape isolante au méme titre que lenbéés hourdis qu'elle protége sont pa
communes, ainsi que tous les éléments qui ontad@tnement extérieur des facades.

17. Jardin

Les jardins entourant I'immeuble a appartementsmmmuns.

18. Ascenseur

L'ascenseur est un élément commun. Il constituaasessoire du rez-de-chaussée et eg
lors d'usage commun, ce qui implique notammentlesi@ropriétaires des lots privatifs sit

ties

t deés
hés

au rez-de-chaussée interviennent également datestlms charges de cet élément commun, a

I'exclusion des charges d’entretien s'’ils n'ont pasage objectif de cet ascenseur.

Le terme "ascenseur" doit étre entendu dans salagge : tant la cabine et le mécanism
gaine et les locaux que l'installation située darsous-sol, sous les combles ou éventuelle
sur le toit.

19. Chauffage central

Le systeme de chauffage est collectif, avec usagmlbrimétres.

Chaque propriétaire d’'un appartement aura la piigsiole se désolidariser du systéme
chauffage et de faire placer dans son bien unmgstie chauffage individuel, et ce, a ses fr

20. Présomption

2, la
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Dans le silence ou la contradiction des titrest s@putées communes les parties de batiments

ou de terrains affectées a l'usage de tous lespoptaires ou de certains d'entre eux.

21. Parties privatives

Sont parties privatives, les parties du lot privati'usage exclusif d'un copropriétaire, not
ment le plancher, le parquet ou autre revétemenieguel on marche, avec leur souténen
immédiat en connexion avec le hourdis et la chapesgnt une partie commune, les clois

am-
nent
ons

intérieures non portantes, les portes intérieues,portes paliéres, toutes les canalisations

d'adduction et d'évacuation intérieures des logaivatifs et servant a leur usage exclusif,
installations sanitaires particuliéres (lavabosesy water-closet, salle de bains), le plafonr
attaché au hourdis supérieur formant le plafora&lplafonnages et autres revétements, la ¢
ration intérieure du local privatif soit en résutnét ce qui se trouve a l'intérieur du local
vatif et qui sert a son usage exclusif.

22. Murs de clbture

Les murs entourant les cours et jardins, appelés me cloture ou leur mitoyenneté, s
communs. Il faut y assimiler les grilles, haiesaetres clétures qui remplissent le méme rél
Si la jouissance privative des cours et jardingéaaétribuée a un lot privatif, les clétures n

les
age
éco-
DIi-

ont

11%

'‘en

sont pas moins communes. Elles sont en outre nmit@sesi elles séparent plusieurs lots priva-

tifs.

23. Fenétres

Les fenétres et portes-fenétres avec leur chassisitres, les volets et persiennes sont des
ties privatives, a I'exception des fenétres etgsefénétres des parties communes qui

communes, sans préjudice des décisions de I'aséerg@hérale relatives a I'harmonie deg
cades de I'immeuble.

24. Portes paliéres

Les portes donnant acces par les halls, dégagemepsdiers communs aux divers lots pri
tifs sont privatives, sans préjudice des décisdmBassemblée générale relatives a I'harm
de leur face extérieure.

25. Tentes solaires

Les tentes solaires sont des éléments privatiis placement, remplacement et entretien ¢
tituent une charge privative a chaque lot privatif.

TITRE Il.- REGLEMENT DE COPROPRIETE

CHAPITRE I.- EXPOSE GENERAL

Article 1.- Définition et portée

Le présent reglement de copropriété comprend notarm

-la description des droits et obligations de chazpopriétaire quant aux parties privative
aux parties communes,

-les criteres motivés et le mode de calcul de pantition des charges,

-les régles relatives au mode de convocation, actiftnnement et aux pouvoirs de l'assem
générale,

-le mode de nomination d'un syndic, I'étendue depseivoirs, la durée de son mandat, les
dalités du renouvellement de celui-ci et de rencantuel de son contrat ainsi que les obl
tions consécutives a la fin de sa mission,

-la période annuelle de quinze jours pendant ldgjsel tient 'assemblée générale ordinair
I'association des copropriétaires.

Les dispositions qui peuvent en résulter s'impbsetous les propriétaires ou titulaires

par-
sont
fa-

Dnie

ons-

S et

mo-
ga-

e de

de

droits réels et personnels, actuels ou futursesedbnt, en conséquence, immuables et ne
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vent étre modifiées que dans le respect des nmggquittvues par la loi et le présent réglerﬂ‘ent;

elles seront opposables aux tiers par la transenigtes présents statuts au bureau des
théques compétent.
Ces dispositions peuvent également étre opposéesepa a qui elles sont opposables et

ypo-

qui

sont titulaires d'un droit réel ou personnel sumrfieuble en copropriété aux conditions pré-

vues ci-apres.

CHAPITRE Il.- DESCRIPTION DES DROITS ET OBLIGATIONS DE CHAQUE CO-
PROPRIETAIRE QUANT AUX PARTIES PRIVATIVES ET AUX PA RTIES COM-
MUNES

Article 2.- Destination des lots privatifs

Les lots privatifs sont destinés, en principe, esislement a l'usage figurant dans l'acte
base.

Les appartements sont destinés, en principe, éxelagnt a I'usage de logement.
L'exercice, sous la seule responsabilité du pragred’un lot privatif, d'une profession lib
rale doit faire l'objet d’une autorisation préakalules autorités administratives compéte
portée a la connaissance du syndic par lettre re@mdée quinze jours au moins avant le
but de cette activité professionnelle.

La contravention a cette obligation d'avertissensara passible d'une amende a fixer
assemblée générale.

Article 3.- Jouissance des parties privatives

a) Principes

Chacun des copropriétaires et des occupants aikeddr jouir et de disposer de ses locaux
vés dans les limites fixées par le présent regléeiele reglement d’ordre intérieur, a la cor
tion de ne pas nuire aux droits des autres pr@mmést et occupants et de ne rien faire
puisse compromettre la solidité et l'isolation 'darheuble.

Les copropriétaires et occupants ne peuvent ennaufagon porter atteinte a la chose ¢
mune, sauf ce qui est stipulé au présent réglerisrdoivent user du domaine commun ¢
formément a sa destination et dans la mesure cirtgatvec le droit des autres coprop
taires et occupants.

Les copropriétaires, locataires et autres occummiSmmeuble devront toujours habiter [
meuble et en jouir suivant la notion juridique der pere de famille".

Les occupants devront veiller a ce que la tranitgiile I''mmeuble ne soit a aucun mom
troublée par leur fait, celui des personnes adewvice ou celui de leurs visiteurs.

Est incompatible avec ces principes notammentitgdaur un propriétaire ou occupant d'un
privatif d'encombrer de quelque maniére que celssiparties communes a l'usage de tou
partie des copropriétaires et d'y effectuer desmtra ménagers tels que, notamment, le ba
et le brossage de tapis, literies et habits, lddge de linge, le nettoyage de meubles ou u
siles.

Les propriétaires et occupants doivent atténuebtags dans la meilleure mesure possi
Aprés vingt-deux heures jusqu’a huit du matin, fogpriétaire ou occupant devra veiller 3
pas nuire aux autres occupants de lI'immeuble.

lIs doivent faire usage d'appareils ménagers ap@®pS'il est fait usage, dans l'immeu
d'appareils électriques produisant des parasigespivent étre munis de dispositifs atténu
ces parasites, de maniére a ne pas troubler leptiées radiophoniques.
Aucun moteur ne peut étre installé dans les paptizgtives, a I'exception des petits mote
actionnant les appareils ménagers.
Pour autant qu'elles intéressent la coproprié#édtution de travaux ménagers, les livrais
de commandes et autres activités des propriétairezccupants ne peuvent nuire aux ay
occupants et sont soumises aux prescriptions demegt de copropriété et du reglem
d'ordre intérieur.

Aucune tolérance ne peut, méme avec le temps, olevedroit acquis.
b) Accés au toit

L'accés au toit est interdit sauf pour procédeégritrietien et a la réparation de la toiture. Ay
objet ne peut y étre entreposé, sauf décision ainatde I'assemblée générale statuant a |z
jorité des trois-quarts de voix des copropriétamessents ou représentés.
c) Distribution intérieure des locaux

Chacun peut modifier comme bon lui semble la distion intérieure de ses locaux, mais
l'assentiment écrit d'un architecte agréé par melisyet sous sa responsabilité & I'égard de
faissements, dégradations et autres accidentc@hvugnients qui en seraient la conséqu
pour les parties communes et les locaux des quitogpsiétaires.

Il est interdit aux propriétaires et occupants aleef méme a l'intérieur de leurs locaux pri
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priétaires statuant a la majorité des trois quagtyoix des copropriétaires présents ou repré-

sentés.

d) Travaux dans les lots privatifs

Dans les parties privatives, chaque copropriétdtelibre d'effectuer ou de faire effectue
ses seuls risques et périls, tous travaux a seecamee qui ne seraient pas de nature a nu
a incommoder ses voisins immédiats ou les autrpsopaétaires ou encore a compromettr
solidité, la salubrité ou la sécurité de I'immeuble
e) Installations particulieres

r, a
re ou
e la

Les propriétaires peuvent établir des postes réoepte téléphonie sans fil ou de télévisjon,

mais en se conformant au reglement d'ordre intérieu

La sonnerie du téléphone doit étre installée derfagne pas troubler les occupants des lo
privatifs voisins. Les fils ne peuvent emprunter fl@cades de I'immeuble.

La télédistribution est installée. Seules les daatibns prévues a cet effet peuvent étre
sées. Les copropriétaires doivent obligatoiremamtas d'utilisation, se raccorder a ce sys
a l'exclusion de toute installation privée du mégeare, sauf accord préalable et écrit du
dic.

Les frais d'entretien et de renouvellement de gstliations sont a charge de tous les ca
priétaires de I'immeuble, méme si certains progirés n'en ont pas l'usage.
f) Emménagements - Déménagements

Les emménagements, déménagements, transportstd’aipbiliers, de corps pondéreux et
corps volumineux, doivent se faire selon les inilices a requérir du syndic prévenu au m
cing jours a I'avance. Toute dégradation commisdgaa manutention aux parties commur
mais aussi aux ascenseurs, sera portée en comptemietaire de I'appartement vers leq
ou au départ duquel auront été exécutés ces tndespo
Lors d'emménagement et/ou de déménagement, chaigpevatif devra tolérer, sans aucu
indemnité, que des meubles et objets mobiliersnsdiessés ou descendus, et les perso
chargées d'apporter ou d'emporter les meubles mokglier en question, devront avoir lil
acces aux terrasses et balcons.

A l'occasion de I'emménagement et/ou du déménagepantoute personne impliquant
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mouvement des meubles ou d’autre mobilier encompuae indemnité forfaitaire de septante

cing euros (€75) lui sera réclamée par le Syndidehors de toute autre indemnité pour c
de dommage provoqué par son emménagement et/oundgeréent.

Le montant de cette indemnité forfaitaire sera dsuamune indexation annuelle (sur basg
l'indice des prix & la consommation publié au MenitBelge) sans que telle indexation pu
résulter en un montant inférieur a celui avant xadien. Une premiére indexation sera ap
guée au T Janvier 2017 (indice de référence Décembre 2016).
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Chaque personne qui procéde et/ou fait procédertaliemménagement et/ou déménagement

est tenue d’en informer le syndic conformément agl&nent d’ordre intérieur a savoir au

nimum cing jours ouvrables, et devra prendre lepakitions nécessaires au bon déroule
de son emménagement et/ou déménagement.

g) Inaction d'un copropriétaire

Lorsqu’un propriétaire néglige d'effectuer des dav nécessaires a son lot privatif et exp
par son inaction, les autres lots privatifs oupgesties communes a des dégats ou a un
dice quelconque, le syndic a tous pouvoirs pouefprocéder d'office, aux frais du prop
taire en défaut, aux réparations urgentes danscasx privatifs.

Article 4.- Limites de la jouissance des parties [watives

a) Harmonie

Rien de ce qui concerne le style et I'harmoni€inerieuble, méme s'il s'agit de choses dé
dant exclusivement des lots privatifs, ne pourra étodifié que par décision de l'assem
générale prise a la majorité des trois-quarts desdes copropriétaires présents ou représg
et, en outre, s'il s'agit de l'architecture desdi@s a rue, avec l'accord d'un architecte dé
par I'assemblée générale statuant a la majori@wbsges voix des copropriétaires présent
représentés, ou en cas d'urgence par le syndic.

Les travaux relatifs aux choses privées dont kdietn intéresse I'harmonie de I'immeuble

vent étre effectués par chaque propriétaire engartife, de maniére a conserver a I'imme
sa tenue de bon soin et entretien.

Si les occupants veulent mettre des rideaux au&tifes, des persiennes, des marquise
stores pare-soleil, ceux-ci seront du modéle dadeinte a fixer par 'assemblée générale
tuant a la majorité absolue des voix des copragirés présents ou représentés.

Les copropriétaires et occupants ne pourront mettse fenétres, facades et balcons, ni
seignes, réclames, garde-manger, linge et autjetssatuelconques.
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b) Fenétres, portes-fenétres, chassis et vitréstsvet persiennes
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Le remplacement des fenétres, portes-fenétressishésvitres, volets et persiennes privatifs

constituent des charges privatives a chaque loatifi

Toutefois, afin d'assurer une parfaite harmonierarieuble :

- les travaux de peinture aux fenétres, portestfeaé&t chassis sont pris en charge par |
propriété et constituent dés lors une charge commun

Cependant, ces travaux ne seront pas effectuéfenéires, portes-fenétres ou chéassis d'u
privatif qui ont été peints aux frais du copropiés concerné durant les deux années qui
cedent la décision de l'assemblée générale. Isedeeméme si les chassis ont été remp
par des chéassis d'un matériau ne nécessitant ppsikere. Le copropriétaire concerné ne
vra pas, dans ces cas, intervenir dans ces frais.

- le style des fenétres, portes-fenétres et chéaisisi que la teinte de la peinture ne pour
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étre modifiés que moyennant I'accord de I'assend@déérale, statuant a la majorité des trois-

guarts des voix des copropriétaires présents aéseptés.

c) Terrasses et balcons

Chaque propriétaire a I'obligation d'entretenirdeétement et I'écoulement des eaux deg
rasses et balcons, de facon a permettre un écoutiemmenal.

Le titulaire de la jouissance exclusive n'a pasr@uant le droit de construire ni le droit
couvrir ce balcon ou cette terrasse.

Le droit de jouissance exclusive ne peut étre géparot privatif auquel il se trouve rattach
d) Jardins a usage privatif

Lorsque l'usage et la jouissance exclusifs d'un@asse ou d'un balcon et perpétuels du ja
ont été attribuées a I'un des copropriétairestilreerdit au bénéficiaire d'y déposer et entre
ser tous objets — a I'exception de meubles denarét d'y effectuer des plantations d'une

teur supérieure a deux metres.

Il est expressément précisé que :

a) l'indemnité d'expropriation relative a la padiesol frappé de jouissance exclusive revig
l'association des copropriétaires ;

b) lindemnité pour cession de mitoyenneté dueuparoisin doit étre versée a l'association
copropriétaires ;

c) le droit de jouissance exclusive ne peut éfpargedu lot privatif auquel il se trouve rattag
e) Publicité

Il est interdit, sauf autorisation spéciale deskasblée des copropriétaires statuant a la ma
des trois-quarts des voix des copropriétaires ptes®i représentés, de faire de la publicité
l'immeuble.
Aucune inscription ne peut étre placée aux fenélessétages, sur les portes et sur les mur
térieurs, ni dans les escaliers, halls et passages.

Il est permis d'apposer sur la porte d'entrée atssprivatifs, ou a cété d'elle, une plaque i
guant le nom de 'occupant et éventuellement segsimn, d’'un modéle admis par I'assem
des copropriétaires statuant a la majorité absobsevoix des copropriétaires présents ol
présentés.

Dans I'hypothése ou une profession libérale estcéredans Iimmeuble, il est également

mis d'apposer, a I'endroit a indiquer par le syngie plaque indiquant le nom de l'occupa
sa profession.

Dans chaque entrée, chacun des occupants disposeldiite aux lettres sur laquelle peu
figurer les nom et profession de son titulaireeehliméro de la boite ; ces inscriptions doi
étre du modéle déterminé par l'assemblée géndedleant a la majorité absolue des voix
copropriétaires présents ou représentés.

f) Location

Le copropriétaire peut donner sa propriété prieatn location ; il est seul responsable de
locataire ainsi que de tout occupant éventuelstuh droit au vote inhérent a sa qualité de
propriétaire, sans pouvoir céder son droit a seathire ou occupant a moins que celui-c
soit ddment mandaté par écrit.

La location ou I'occupation ne peut se faire qe's personnes d'une honorabilité incontestrIbIe.

Les baux accordés contiendront I'engagement desdaioes d'habiter I'immeuble confor

ment aux prescriptions du présent réglement egdlement d'ordre intérieur, dont ils rec
naitront avoir pris connaissance.

Les mémes obligations pesent sur le locataire gmnleaous-location ou de cession de bail.
Les propriétaires doivent imposer a leurs occuplotiigation d'assurer convenablement le
risques locatifs et leur responsabilité a I'égaed dutres copropriétaires de lI'immeuble et
Voisins.
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Le syndic portera a la connaissance des locatatrescupants les modifications au pré
reglement, au reglement d’ordre intérieur ainsi lggeconsignes et les décisions de l'assen
générale susceptibles de les intéresser.

En cas d'inobservation des présents statuts pbocataire, par son sous-locataire ou cess
naire de bail ou par tout autre occupant, le pétgiie, aprés second avertissement donn
le syndic, est tenu de demander la résiliationaludu de mettre fin a I'occupation.

g) Animaux

Les occupants sont autorisés, a titre de simpérante, a posséder dans I'immeuble des
sons, des chiens, chats, hamsters et oiseaux en cag

Si I'animal était source de nuisance par bruituode autrement, la tolérance peut étre re
pour lI'animal dont il s'agit par décision du syndic

Dans le cas ou la tolérance est abrogée, le faiedeas se conformer a cette décision ent
le contrevenant au paiement, par jour de retanthedsomme déterminée par I'assemblée g
rale des copropriétaires statuant a la majoritétidés quarts des voix des copropriétaires
sents ou représentés, a titre de dommages-intéeéts,préjudice de toute sanction a ordo
par voie judiciaire.

Ce montant sera versé au fonds de réserve.

Article 5.- Interdictions

Il ne peut étre établi dans I'immeuble aucun délgdmatiéres dangereuses, insalubres o
commodes, sauf I'accord expres de I'assembléeajérstatuant a la majorité des trois-qu
des voix des copropriétaires présents ou représenté

Méme si cette autorisation leur est acquise, celndésirent avoir a leur usage personnel
reil dépot doivent supporter seuls les frais supplétaires en résultant, dont les primes d's
rances complémentaires contre les risques d'ineerai d'explosion occasionnés
I'aggravation des risques.

Article 6.- Transformations

a) Modifications des parties communes

Les travaux de modifications aux parties commurepauvent étre exécutés qu'avec l'au
sation expresse de l'assemblée des copropriétatedaant a la majorité des trois quarts
voix des propriétaires présents ou représentésustla surveillance de l'architecte désigné
ladite assemblée statuant a la majorité absoluevaigsdes copropriétaires présents ou re
sentés, a l'exception de ceux qui peuvent étreldegar le syndic.

S'il s'agit de percer des gros murs ou des mursfdad ou de modifier l'ossature en béton
mé, les travaux ne peuvent étre exécutés que sosigrveillance d'un architecte, d'un in
nieur, ou a leur défaut, de tout autre techniciésighé par I'assemblée générale des coprg
taires statuant a la majorité absolue des voixcdpsopriétaires présents ou représentés.
Dans I'un comme dans l'autre cas, les honoraires dlarchitecte, ingénieur ou technicien s
a la charge du ou des copropriétaires faisant ¢gelas travaux.

En outre, l'autorisation donnée par lI'assembléérgémne dégage pas le ou les copropriét
a charge de qui les travaux sont exécutés, des dgasrdirects ou indirects, prévus ou
prévus, que ces travaux pourraient entrainer taxtéééments privatifs qu'aux parties cg
munes.

b) Modifications des parties privatives
Il est interdit aux propriétaires de lots privatife les diviser en plusieurs lots privatifs, S
autorisation de I'assemblée générale statuantajarité des quatre cinquiemes des voix
copropriétaires présents ou représentés, sangmejdes regles reprises dans les présent
tuts en cas de modification des quotes-parts léansarties communes.

Le copropriétaire de deux lots privatifs situés lau-dessus de l'autre et se touchant par
cher et plafond, ou de deux lots privatifs I'unbééade 'autre, peut les réunir en un seul lot
vatif. En ce cas, les quotes-parts dans les chetsdépenses communes afférentes aux
lots privatifs sont cumulées.

Cette transformation peut se faire pour autantliguseit effectuée dans les régles de l'al
gu'elle respecte les droits d'autrui, tant pourpagies privatives que pour les parties ¢
munes.

A cet effet, l'autorisation et la surveillance pararchitecte ou par un ingénieur désigné p
syndic sont requises, aux frais du copropriétadr@rent opérer cette réunion.

Aprés avoir réuni deux lots privatifs, il est pesnginsuite de les rediviser, moyennant reg
des mémes conditions que celles prévues pour feoredes lots.

CHAPITRE IIl.- TRAVAUX, REPARATIONS ET ENTRETIEN

Article 7.- Généralités

Les réparations et travaux aux choses communessppbrtés par les copropriétaires, sui
les quotes-parts de chacun dans les parties consnsaugf dans les cas ou les statuts en
dent autrement.
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Article 8.- Genre de réparations et travaux

Les réparations et travaux sont répartis en det@goaes :

- réparations urgentes ;

- réparations non urgentes.

Article 9.- Réparations urgentes

Le syndic dispose des pleins pouvoirs pour exédesetravaux ayant un caractére absolur
urgent, sans devoir demander l'autorisation dedmblée générale. Les copropriétaires
peuvent jamais y faire obstacle.

Sont assimilés a des réparations urgentes totialerux nécessaires a I'entretien normal e
conservation du bien, tels que ceux-ci sont fixéissdle "Guide Pratique pour I'Entretien

Batiments" (C.S.T.C.), la derniére édition devans @rise en considération.

Article 10.- Réparations ou travaux non urgents

Ces travaux peuvent étre demandés par le syndigaoudes copropriétaires possédant
semble au moins un quart des quotes-parts danpalgies communes. lls sont soumi
'assemblée générale la plus proche.

lls ne peuvent étre décidés qu'a la majorité deis uarts des voix des copropriétaires

sents ou représentés et sont alors obligatoirestpos.

Article 11.- Servitudes relatives aux travaux

Si le syndic le juge nécessaire, les coproprié&tai@vent donner acces, par leurs lots priv
(occupés ou non), pour tous contrfles, réparatiengetien et nettoyage des parties ¢
munes ; il en est de méme pour les contréles éentles canalisations privatives, si |
examen est jugé nécessaire par le syndic.
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lIs doivent, de méme, donner accées a leurs lotis, sans indemnité, aux architectes, entre-

preneurs et autres corps de métier exécutant gasatéons et travaux nécessaires aux pa
communes ou aux parties privatives appartenanduirds copropriétaires, étant entendu
les travaux doivent étre exécutés avec céléripeagireté.

A moins qu'il s'agisse de réparations urgentesa@egis ne peut étre exigé du premier juille
trente et un aoqt.

Si les propriétaires ou les occupants s'absentsrdpivent obligatoirement remettre une ¢
de leur lot privatif a un mandataire habitant lanoaune dans laquelle Iimmeuble est si
dont le nom et I'adresse doivent étre connus ddisyde maniére a pouvoir accéder aux
privatifs si la chose est nécessaire.

Tout contrevenant a cette disposition supportecdusivement les frais supplémentaires ré
tant de cette omission.

Les copropriétaires doivent supporter sans indgmes inconvénients résultant des rép
tions aux parties communes qui sont décidées cméiment aux régles ci-dessus, quelle g
soit la durée.

De méme, pendant toute la durée des travaux, [@®poétaires doivent supporter, sans [
voir prétendre a aucune indemnité, les inconvésidhtne interruption momentanée dans
services communs pendant les travaux aux partiesncmes ou privatives de I'immeuble.
Les corps de métier peuvent avoir accés dans lispau doivent s'effectuer les dits trav.
et les matériaux a mettre en ceuvre peuvent domclapeé toute cette période, étre véhic
dans les parties communes de l'immeuble.

Si un copropriétaire fait effectuer des travauxnd'gertaine importance, le syndic peut ex
le placement d'un monte-charge extérieur, avecsaes ouvriers par échelle et tour.
Les emplacements pour I'entreposage des matédaumatériel ou autres seront strictem
délimités par le syndic.
Le propriétaire responsable des travaux est tememettre en état parfait le dit emplacen
et ses abords ; en cas de carence, fixée desenpeéhuit jours maximum, le syndic a le d
de faire procéder d'office aux travaux nécessairesfrais du copropriétaire concerné, g
gu'il soit besoin d'une mise en demeure.

Article 12.- Nettoyage

Le service de nettoyage des parties communes/atlétion des ordures ménageéres est a
par les soins du syndic, conformément aux pouwatimsbligations qui lui sont dévolus par
loi, le présent réglement de copropriété et paalgsrités administratives.
Le personnel d'entretien est chargé du nettoyag@alties communes.
En cas d'absence ou de défaillance de ce deraisgnidic prendra toute initiative pour po
voir a son remplacement et ainsi assurer un pafaitde propreté des parties communes
tamment des trottoirs, acces, halls, cages d'essakire de manceuvre vers le sous-sol,
loirs des caves, locaux a poubelles et techniques.

Article 13.- Jardins

Pour les travaux relatifs a I'état d'entretieneepdrfaite conservation, et notamment, tonte
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d'entretien avec un entrepreneur de travaux dénggd, selon les modalités prévues dans le

présent reglement de copropriété.

Les frais a en résulter constituent des chargesromas et sont répartis comme tels entre
les copropriétaires.

CHAPITRE IV.- CHARGES COMMUNES

Article 14.- Critéres et modes de calcul de la réptition des charges communes

Les charges communes sont divisées en :

1° charges communes générales qui incombent a teusdgropriétaires en fonction @
quotes-parts qu'ils détiennent dans les partiesyuoms fixées, en principe, en fonction d
valeur respective de leur lot privatif.

2° charges communes particuliéres, qui incombentri@ins copropriétaires en proportion
['utilité pour chaque lot d'un bien ou service dd@nant une partie commune donnant lieu &
charges.

Sont considérées commbarges communes générales

a) les frais d'entretien et de réparation desgmadommunes utilisées par tous les copro
taires ; les charges nées des besoins communs clammépenses de I'eau, du gaz et de I'
tricité, celles d'entretien et la réparation dedigs communes, le salaire du personnel d'e
tien ou les frais de la société d'entretien, lasfd'achat, d'entretien et de remplacement du
tériel et mobilier commun, poubelles, ustensilefoetnitures nécessaires pour le bon entre
de l'immeuble ;

b) les frais d'administration, le salaire du syntis fournitures de bureau, les frais de co
pondance ;

c) les frais de consommation, réparation et emfneties installations communes utilisées
tous les copropriétaires ;

d) les primes d'assurances des choses communesla&tresponsabilité civile des coprop
taires ;

e) l'entretien du jardin, des voiries ainsi queadies les aménagements, des accés aux abd
sous-sol ;

f) les indemnités dues par la copropriété ;

g) les frais de reconstruction de limmeuble détrui

Chaque copropriétaire contribuera a ces chargesmomes générales a concurrence
guotes-parts qu’il détient dans les parties commu@es quotes-parts dans les charges
munes ne peuvent étre modifiées que de I'accordulese cinquiemes des voix des coprof
taires présents ou représentés.

Sont considérées commbarges communes particulieres

- les dépenses relatives a I'entretien de I'asoegse seront supportées par tous les copro
taires

- les dépenses relatives au chauffage centraleganssupportées par tous les copropriétair
- les dépenses relatives a I'entretien de la piatecés aux emplacements de parking €
l'aire de manceuvre sis en sous-sol, qui serondggeldes propriétaires d'un emplacement.
Article 15.- Chauffage

Le systeme de chauffage est collectif, avec usagmlbrimétres.

Chaque propriétaire d'un appartement aura la piigsiole se désolidariser du systéme
chauffage et de faire placer dans son bien unmgstie chauffage individuel, et ce, a ses fr
Article 16.- Eau

Chaque appartement est pourvu d'un compteur pketicnregistrant la quantité d'eau c
sommeée par ses occupants.

Les frais de consommation y afférents seront suppaxclusivement et totalement par
propriétaire ou occupant.

Les frais de cette consommation, de méme que &itocdu compteur seront répartis entre
propriétaires au prorata des quotités indivise#sqiétiennent dans les parties communes,
au syndic a établir des compteurs de passage a@ohnsommation sera imputée aux cong
mateurs effectifs.

Article 17.- Electricité

Les batiments sont pourvus de compteurs pour ifagka des parties communes.

La consommation totale enregistrée par ces conmteier méme que la location des co
teurs, constitueront une charge commune a régartprorata des quotités indivises possé
par chaque propriétaire de locaux privatifs.

Chaque lot privatif est pourvu d'un compteur ersegnt la quantité d'électricité consomr
par ses occupants.

Les locations de compteurs et les frais de consdimmg afférents seront supportés excl
vement et totalement par ses propriétaires ou @etap
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A moins que les imp6ts relatifs a Iimmeuble soiginectement établis par le pouvoir adminis-

tratif sur chaque propriété privée, ces impots sépartis entre les copropriétaires proport
nellement a leurs quotes-parts dans les partiesncmas de I'immeuble.

Article 19.- Charges dues au fait d'un copropriétaie - Augmentation des charges du fa
d'un copropriétaire

La peinture de la face extérieure des portes galiest une charge commune. Toutefois
frais résultant d'une réparation causée par I'aotugont a sa charge ou, a défaut de paie
a charge du propriétaire du lot privatif concerné.

De méme, les frais qui seraient exposés par laopoigté aux terrasses et balcons dor
jouissance privative a été attribuée a un lot pifickoivent étre remboursés par le propriét
concerné s'il est établi que les dégats causésvétement sont dus de son fait.

Dans le cas ou un copropriétaire ou son locataireazupant augmenterait les charges ¢
munes par son fait, il devra supporter seul cettgreentation.

Article 20.- Recettes au profit des parties commurse

Dans le cas ou des recettes communes seraientuéisca raison des parties communes,
seront acquises a l'association des copropriétqiredécidera de leur affectation.

Article 21.- Modification de la répartition des chages
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L'assemblée générale statuant a la majorité deseqeiaquiemes des voix des copropriétaires

présents ou représentés peut décider de modifiépkatition des charges communes.
Tout copropriétaire peut également demander au giegmodifier le mode de répartition ¢
charges si celui-ci lui cause un préjudice propmsi que le calcul de celles-ci s'il est ine
ou s'il est devenu inexact par suite de modificetiapportées a l'immeuble.

Si la nouvelle répartition a des effets antérieuta date de la décision de I'assemblée gén
ou du jugement coulé en force de chose jugée,ndicyloit établir, dans le mois de celle
un nouveau décompte, sans que ce décompte doivmtena plus de cing ans.

Ce décompte doit étre approuvé, a la majorité alesdés voix des copropriétaires présent
représentés, par I'assemblée générale convoquéespsnins du syndic dans les deux moi
ladite décision.

Ce décompte reprendra les sommes a remboursenaechapropriétaire dont les quotes-p
dans les charges ont été revues a la baisse Jet agbayer par chaque copropriétaire don
guotes-parts dans les charges ont été revuesaaisadn

Ces paiements doivent s'effectuer sans intérétldardeux mois qui suivent I'assemblée g
rale ayant approuvé ce décompte.

La créance ou la dette dont question ci-avantégsitée prescrite pour la période excédant
ans avant la décision de l'assemblée générale qugement coulé en force de chose ju
prononcant la modification de la répartition dearges communes.
En cas de cession d'un lot, la créance ou la dette question ci-avant profitera ou sera s
portée par le cédant et le cessionnaire proratpdem La date a prendre en considératior
celle du jour ou la cession a eu date certaine.

Article 22.- Cession d'un lot

a) Obligations antérieures a la cession de la pro@té d'un lot

Avant la signature de la convention, ou de I'offtachat ou de la promesse d’achat, le no
instrumentant, toute personne agissant en tanntgumnédiaire professionnel ou le céd
transmet au cessionnaire les informations et dontsneEommuniqués par le syndic dans
quinze jours de leur demande, a savoir :

1° le montant du fonds de roulement et du fondséderve dont question ci-apres;

2° le montant des arriérés éventuels dus par lentgd

3° la situation des appels de fonds destinés aisfda réserve et décidés par 'assemblée

la date certaine du transfert de propriété;

4°le cas échéant, le relevé des procédures judisian cours relatives a la copropriété;

5° les procés-verbaux des assemblées généralesioedi et extraordinaires des trois derni
années, ainsi que les décomptes périodiques degeshde deux derniéres années;
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6° une copie du dernier bilan approuvé par 'asséenbénérale de I'association des coproprié-

taires.
Le notaire, toute personne agissant en tant qu'médiaire professionnel ou le cédant avise
parties de la carence du syndic si celui omet derrdre totalement ou partiellement dans
quinze jours de la demande.

b) Obligations du notaire

En cas de cession entre vifs ou pour cause dedadat propriété d'un lot, le notaire instrum
tant est tenu de requérir le syndic, par lettremaoandée, de lui transmettre les informat

 les
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et documents suivants :
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1° le montant des dépenses de conservation, d'emirete réparation et de réfection décig

ées

par l'assemblée générale ou le syndic avant ladataine du transfert de la propriété, mais

dont le paiement est demandé par le syndic pest&rinent a cette date ;

2° un état des appels de fonds approuvés par iradée générale des copropriétaires avant la
date certaine du transfert de la propriété et (& des travaux urgents dont le paiement est de-

mandé par le syndic postérieurement a cette date ;

3° un état des frais liés a l'acquisition de partesymunes, décidés par I'assemblée géngérale
avant la date certaine du transfert de la proprigis dont le paiement est demandé par le

syndic postérieurement a cette date ;
4° un état des dettes certaines dues par I'assacidi® copropriétaires a la suite de litiges

nés

antérieurement a la date certaine du transfera gedpriété, mais dont le paiement est deman-

dé par le syndic postérieurement a cette date.

Si le copropriétaire entrant n'est pas encore essggsion des documents repris au point @) du
présent article et que la convention sous seingepré mentionne pas leur réception par celui-
ci, le notaire requiert le syndic, par lettre recammdée, de lui fournir ceux-ci dans les trente

jours qui suivent sa demande.
Le notaire transmet ensuite ces documents au oessie.

A défaut de réponse du syndic dans les trente geila demande visée au point b) du présent

article, le notaire avise les parties de la car@gceelui-ci.
c) Obligation a la dette
Sans préjudice de conventions contraires entréeparbncernant la contribution a la dette

, le

copropriétaire entrant supporte le montant degsl@ttentionnées au point b) du présent article
sous les numéro 1°, 2°, 3° et 4° ainsi que lesgesordinaires a partir du jour ou il a joui [ef-

fectivement des parties communes.

Toutefois, en cas de cession du droit de propriétéessionnaire est tenu de payer les charges
extraordinaires et les appels de fonds décidéd asmmemblée générale des copropriétaires, si

celle-ci a eu lieu entre la conclusion de la cotieeret la passation de I'acte authentique e
disposait d’'une procuration pour y assister.

En cas de transmission de la propriété ou de démeenamt du droit de propriété d'un lot pri

vatif:

s'il

=
1

1° le copropriétaire sortant est créancier de I'aadon des copropriétaires pour la partie de sa
guote-part dans le fonds de roulement corresporaémpériode durant laquelle il n'a pas oui

effectivement des parties communes ; le décompi&taisli par le syndic ;
2° sa quote-part dans le fonds de réserve demeprepaiété de l'association.
On entend parfbnds de roulement, la somme des avances faites par les copropeétad

titre de provision, pour couvrir les dépenses phgiges telles que les frais de chauffagg et

d'éclairage des parties communes, les frais dexgéret de conciergerie.

On entend parfnds de réservg, la somme des apports de fonds périodiques dsstirfaire

face a des dépenses non périodiques, telles gles oslcasionnées par le renouvellement du

systeme de chauffage, la réparation ou le renamelht d'un ascenseur ou la pose d'une
velle chape de toiture.

nou-

3° les créances nées apres la date de la tranemida suite d’'une procédure entamée gvant
cette date appartiennent a l'association des coptapes. L'assemblée générale des coproprié-

taires décide souverainement de son affectation.
4° le notaire instrumentant informe le syndic dedate de la passation de l'acte,

de

l'identification du lot privatif concerné, de l'id¢ité et de I'adresse actuelle et, le cas échgant,

future des personnes concernées.

d) Décomptes

Pour les charges périodiques cléturées annuelleheedécompte est établi forfaitairement tant
a I'égard de l'association des copropriétaires mjoéeles parties sur base de I'exercice préceé-

dent.
Tous les frais résultant directement ou indirectenue la rédaction des décomptes et d
transmission des informations visées aux pointt &) du présent article par le syndic lors
la cession d'un lot privatif sont supportés pardpropriétaire cédant.
e) Arriérés de charges

e la
de

Lors de la signature d’'un acte authentique de eesbiun lot, le notaire instrumentant doit re-
tenir, sur le prix de la cession, les arriérés ademges ordinaires et extraordinaires dus par le

cédant. Toutefois, le notaire instrumentant devéalablement payer les créanciers privilég
hypothécaires, ou ceux qui lui auraient notifié saisie-arrét ou une cession de créance.

és,

Si le cédant conteste ces arriérés, le notaireuim&ntant en avisera le syndic par pli recom-

mandé envoyé dans les trois jours ouvrables questila réception de I'acte authentique.
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A défaut d’'une saisie-arrét conservatoire ou d'gaesie-arrét exécution mobiliere notif
dans les douze jours ouvrables qui suivent la témeple cet acte, le notaire pourra valal
ment payer le montant des arriérés au cédant.

Article 23.- Fonds de roulement

ée
Dle-

Pour faire face aux dépenses courantes de la cofiapchaque propriétaire d'un lot privatif

paiera une provision équivalente a une estimatesdépenses couvrant une période de
mois en fonction du nombre de quotes-parts quikpde dans les parties communes de
meuble.

Le syndic se charge de réclamer cette provisiomaeente a chaque propriétaire d'un lot
vatif de maniére a constituer un fonds de roulerpent la gestion de lI'immeuble.

Le montant initial de cette provision est fixé parsyndic sur base des évaluations et est
gible au plus tard lors de la prise de possessochdque élément privatif. Toutefois, il est
sible au comparant de réclamer le premier acompte pharges communes a l'acquéreu
tout lot privatif lors de la signature de son aatithentique d'acquisition.

Article 24.- Fonds de réserve

En cas de dépenses exceptionnelles, notamment'@oérution de travaux importants, le s
dic peut faire appel a une provision supplémentdet le montant est fixé par I'assemb
générale a la majorité absolue des voix des coptames présents ou représentés.
L'assemblée générale peut ensuite décider de dispasparticuliéres pour la gestion de
fonds de réserve, sans préjudice des obligatigzddé imposées au syndic.

Article 25.- Paiement des charges communes

Tous les copropriétaires doivent effectuer le paiendes charges communes au syndic
les trente jours de la date d'invitation a payer.cbpropriétaire resté en défaut de paier
apreés le délai de trente jours encourt de pleiit dtsans mise en demeure une indemnité
euro par jour de retard a dater de I'expirationitdedme, sans préjudice de I'exigibilité de t
autres dommages et intéréts.

Cette indemnité de retard est portée de plein drdiéux euros par jour de retard a compte
dixieme jour suivant la date de dépét a la postdgayndic d'une lettre recommandée ré
mant le paiement de la provision et servant de miselemeure jusqu'a y compris le jour
complet paiement. Les indemnités versées sontegwifont partie du fonds de réserve.
Les copropriétaires restant en défaut de payergndd mise en demeure du syndic ass
des indemnités mentionnées ci-dessus, peuverp@trsuivis en justice par le syndic.

Le syndic peut en outre réclamer une somme compitaine de huit euros au premier rap
de douze euros au deuxiéme rappel, de vingt-cingsean la mise en demeure, ainsi qu
somme forfaitaire de quatre-vingts euros de fraislalssier pour tout litige qui serait transm
l'avocat de I'association des copropriétairesstil@sible au syndic de souscrire une assur
protection juridique pour s'assurer contre legéiti qui peuvent survenir entre l'association
copropriétaires et un de ceux-ci.

Le reglement des charges communes échues ou résuiltalécompte ou des décomptes
blis par le syndic ne peut en aucun cas se failmayen du fonds de roulement, lequel
demeurer intact.

Toutes les indemnités et pénalités ci-dessus pséswoiet reliées a l'indice officiel des prix 2
consommation du Royaume.

En cas de mise en ceuvre de ces sanctions, |'ddapts fera & la date d'application
celle(s)-ci sur base de la formule : (indemnitébdse multiplié par index nouveau) divisé
index de départ.

L'indice nouveau sera celui du mois précédent eglda sanction doit étre appliquée.
Article 26.- Recouvrement des charges communes

Le syndic, en sa qualité d'organe de I'associaties copropriétaires, est tenu de prendre t(
mesures pour la sauvegarde des créances de letieitiedes copropriétaires.
Tout montant d( par un copropriétaire a la présasseciation, a titres de fonds de roulem
de charges provisionnelles ou réelles, de fond€serves ou a quelque autre titre que ce
et, qui ne serait pas payé spontanément au pldisiéans les trente jours a dater de la noti
tion de I'appel de fonds, du décompte périodiqued’ane facture privative établie par le s
dic de I'immeuble, sera majoré automatiquemengplda droit, sans aucune mise en dem
préalable, des intéréts de retard au taux de dpozecent (12%) I'an et d'une indemnité f
faitaire et irréductible de quinze pour cent (158)ec un minimum de six cent vingt-cing
ros (€625) par dossier contentieux.

A cette fin, le syndic est autorisé pour le receavent des charges communes :

- a assigner les propriétaires défaillants au parrdes sommes dues. Il fera exécuter les

sions obtenues par toutes voies d’exécutions, ypdsna saisie de tous biens meubles et|i

meubles du défaillant. A cette occasion, il ne dadtifier d’aucune autorisation spéciale
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- a toucher lui-méme a due concurrence ou a fairehter par un organisme bancaire les loyers
et charges revenant au copropriétaire défaillagieghtion des loyers contractuelle et irrévo-
cable étant donné au syndic par chacun des coptajpeis, pour le cas ou ils sont défaillants
envers la copropriété. Le locataire ou occupantamplication des présentes dispositions, ne
peut s’opposer a ces paiements et sera valabldiinérg a I'égard de son bailleur des sommes

pour lesquelles le syndic lui aura donné quittance.

- a réclamer aux copropriétaires, en proportioledes quotes-parts dans les parties communes

de I'immeuble, la quote-part du défaillant dansdbarges communes, a titre de provision.

Tous les copropriétaires sont réputés expresséseerallier en ce qui les concerne individuel-

lement a cette procédure et marquer d'ores et ldéjacomplet accord sur la délégation
pouvoir que comporte, a leur égard et a celui desléocataires, la mise en application éy
tuelle des susdites dispositions.

En cas de division du droit de copropriété pornt un lot privatif ou lorsque la proprié
d’'un lot privatif est grevée d'un droit d’emphytépsde superficie, d’'usufruit, d’'usage
d’habitation, les intéressés sont solidairementigeau paiement des charges commun
I'égard de l'association des copropriétaires, eff sanvention contraire expresse et écrit
n'appartient pas au syndic d’établir la répartitmnla ventilation desdites charges entre le
téressés.

Article 27.- Comptes annuels du syndic

Les comptes de I'association des copropriétairégedbétre établis de maniere claire, pré
et détaillée. Le syndic doit tenir une comptadilifaire, précise et détaillée suivant le f
comptable minimum normalisé a établir par le Ra@tt€ comptabilité doit refléter notamm
les recettes et les dépenses, la situation dédargrie ainsi que les mouvements des dispd
lités en especes et en compte, le montant du fdadsulement et du fonds de réserve, &
gue les créances et les dettes des copropriéthgesindic présente annuellement les com
de l'association des copropriétaires a l'assemipdderale, les soumet a son approbation
recoit décharge s'il échet.

Ce compte annuel du syndic a soumettre a l'appovbde I'assemblée générale, est clotur
fin d'année comptable, dont la date est fixée paistbn prise en assemblée générale staty
la majorité absolue des voix des copropriétairésgmts ou représentés.

Le syndic détermine la quote-part de chaque coprngire dans ce compte annuel en fai
état des provisions versées par chacun d'eux.

Les copropriétaires signaleront immédiatement audisyles erreurs qu'ils pourraient const
dans les comptes.

L'assemblée des copropriétaires désigne annueltamerommissaire aux comptes, a la m
rité absolue des voix des copropriétaires présmnteprésentés. Celui-ci aura pour missio
faire rapport lors de I'assemblée générale de tdicaition des comptes établis par le syn
dont la concordance entre les chiffres repris enptabilité et les extraits bancaires du der
jour de I'exercice comptable.
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- Le commissaire aux comptes, copropriétaire nonurééré, lorsque le syndic est un copro-

priétaire non rémunéré, ne devra pas avoir de ctampés particulieres. Il aura comme n
sion d’examiner les dépenses réparties et de @esfielles correspondent a une facture
pieces comptable réguliéere.

Le commissaire aux comptes vérifiera les soldesidigs éventuels de copropriétaires.

Il proposera aux copropriétaires d'approuver lesnmigs par un écrit. S'il propose
'assemblée de ne pas approuver les comptes, ihdegtiver cette proposition.

nis-
> oU

- Le commissaire aux comptes, copropriétaire nonuréré, lorsque le syndic est rémungré

devra avoir des notions comptables lui permettéataininer le bilan comptable de la cop
priété. Il aura comme mission d’examiner les dépsnéparties et de vérifier si elles cor
pondent & une facture ou piéce comptable réguligr&ommissaire aux comptes vérifiera
soldes d’'arriérés éventuels de copropriétaires,stddes des comptes des fournisseurs
soldes des autres comptes du bilan approuvé. flogera aux copropriétaires d’approuver
comptes par un écrit. S'il propose a I'assembléaalpas approuver les comptes, il devra
tiver cette proposition, en détaillant éventuellatries divers points ci-dessus,

- Le commissaire aux comptes rémunéré devra asatompétence de pouvoir examiner
dépenses de la copropriété et les pieces jusifsatde pouvoir examiner les divers poste
bilan et vérifier leur exactitude. Il examinerdes diverses obligations fiscales et sociales
été respectées et si le syndic a veillé a resp&cier du 27 juin 1969, article 30 Bis et I'g
403, 8§ 5 alinéa ler du Code des impdts sur lesesve992.
Il sera choisi parmi les professions suivantes mmable, expert-comptable, révise
d’entreprises, ancien-syndic. |l devra pouvoir peruavoir des connaissances suffisantes
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Le commissaire aux comptes devra établir un rapgairtdevra pouvoir étre consulté chei le

syndic aprés I'envoi de la convocation et qui devostamment comporter, outre des remar
éventuelles sur les dépenses, une analyse des giwetes du bilan comptable, a la datée
dernier décompte. Le rapport devra proposer adiab$ee d’'approuver les comptes. A déf
le rapport devra préciser les raisons de la préipasile non- approbation

Son rapport écrit sera annexé au procés-verbdhseemblée générale. Si ce commissair
un copropriétaire, sa responsabilité civile sesaueée et les primes d'assurances ser
charge de I'association des copropriétaires.

CHAPITRE V.- ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES - MODE DE CONVOCA-
TION, FONCTIONNEMENT ET POUVOIRS DE L'ASSEMBLEE GEN ERALE DES
COPROPRIETAIRES

Section 1.- Association des copropriétaires

Article 28.- Dénomination — Siege — Numéro d’entrajise

Cette association est dénommée " ACP MERODE ". &lkon siége dans l'immeuble s
Saint-Gilles, rue de Danemark 31A. Tous documentaré@ant de I'association des coprop
taires mentionnent son numéro d’entreprise.

Article 29.- Personnalité juridique - Composition

L'association des copropriétaires disposera dersopnalité juridique dés que les deux co
tions suivantes sont réunies :

- la cession ou l'attribution d'un lot donnant sarsce a l'indivision,

- la transcription des présents statuts a la ceatien des hypothéques compétente.

A défaut de transcription, I'association des copédgires ne peut se prévaloir de la person
té juridique. Par contre, les tiers disposent dadalté d'en faire état contre elle. Tous les
propriétaires sont membres de I'association.

lls disposent chacun d'un nombre de voix égal & lguotes-parts dans les parties commur
Article 30.- Dissolution — Liquidation

a) Dissolution

L'association des copropriétaires est dissoutel@a groit dés que l'indivision a pris fin. E
renaitra de plein droit si l'indivision venait aaétre. La destruction méme totale de lI'imme
n'‘entraine pas automatiquement la dissolutioragdsdciation.

L'assemblée générale peut dissoudre l'associaéisrcapropriétaires. Cette décision doit
prise & l'unanimité des voix de tous les coprogiiés et étre constatée par acte authentiqu
Toutefois, l'assemblée générale ne peut la dissosidfimmeuble reste soumis aux arti
577-2 a 577-14 du Code civil.

L'association des copropriétaires peut enfin éssodite par le juge a la demande de tout
ressé pouvant faire état d'un juste motif.

b) Liguidation

L'association subsiste pour les besoins de sadigjon. Elle mentionne dans toutes les pi¢
gu'elle est en liquidation. Son siege demeure tiammeuble, objet des présents statuts.
L'assemblée générale des copropriétaires ou,lei@aleste en défaut de le faire, le syndic
signe un ou plusieurs liquidateurs. Cette nomimaést constatée dans I'acte authentique
articles 186 a 18, 190 a 195 § 1 et 57 du Codesdeités s'appliquent a la liquidation
l'association des copropriétaires.

L'acte constatant la cl6ture de la liquidationtddre notarié et transcrit a la conservation
hypotheques.

Toutes actions intentées contre les copropriétdlessociation des copropriétaires, le synd
les liquidateurs se prescrivent par cing ans a ¢engfe cette transcription.

L'acte de cl6ture de liquidation contient :

a) I'endroit désigné par I'assemblée générale oiivies et documents de I'association se
conservés pendant cing ans au moins a comptedie teanscription ;

b) les mesures prises en vue de la consignatiosalames et valeurs revenant aux créan
ou aux copropriétaires et dont la remise n'a puéée faite.

Article 31.- Patrimoine de l'association des coprapétaires

L'association des copropriétaires ne peut étrergigire que des meubles nécessaires a
complissement de son objet.

En conséquence, l'association des copropriétagqzent étre titulaire de droits réels immg
liers, qui restent appartenir aux copropriétairéisen est notamment ainsi des parties ¢
munes.

L'association des copropriétaires peut des loes@trpriétaire de tous meubles nécessaire
bonne gestion de la copropriété et notamment lpéces, fonds déposés en banque, bu
ordinateur, matériel d'entretien, & I'exclusiontdes éléments décoratifs ou utilitaires au
gue ceux nécessaires a l'entretien tels qu'antetai#eaux, objets décorant des parties ¢

ues
2 du
aut,

> est
nt a

S a
rié-

ndi-

nali-
co-

es.
le
ble
Btre
e.

les

nté-

bces
dé-
Les
de

des

cet

ront

ciers

l'ac-

bi-
om-

5 ala
reau,
tres
om-

munes.

30



31

Article 32.- Objet
L'association des copropriétaires a pour objebteservation et I'administration de I'immeuble.
Article 33.- Solidarité divise des copropriétaires
Sans préjudice de l'article 577-9, 8 5 du Codel,ci\@xécution des décisions condamrjant
l'association des copropriétaires peut étre pouessur le patrimoine de chaque copropriétaire
proportionnellement a sa quote-part dans les gartbenmunes.
En cas d'action intentée par un copropriétaire dfaut de décision coulée en force de chose
jugée, si la responsabilité de l'association desamiétaires est mise en cause, ledit coproprié-
taire participera aux frais de procédure et d'alvengproportion de sa quote-part dans les|par-
ties communes, sans préjudice du décompte final &, suite de cette décision, l'association
des copropriétaires est condamnée.
Article 34.- Actions en justice — Frais
L'association des copropriétaires a qualité pouregjustice, tant en demandant qu'en défen-
dant. Elle est valablement représentée par le syndi
Tout propriétaire conserve le droit d'exercer $esilactions relatives a son lot, aprés en avoir
informé par pli recommandé le syndic qui a son Euimforme les autres copropriétaires.
Section 2.- Assemblées générales des copropriétaire

Article 35.- Pouvoirs

L'assemblée générale des copropriétaires dispotauddes pouvoirs de gestion et d'adminis-
tration de l'association des copropriétaires &é#pkon de ceux attribués en vertu de la lgi et
des présents statuts au syndic ainsi qu'a chaquegeétaire ou occupant.
Sous cette réserve, lI'assemblée générale des cigpaops est souveraine maitresse de I'admi-
nistration de I'immeuble en tant qu'il s'agit det®iéts communs. Elle dispose en conséquence
des pouvoirs les plus étendus pour décider somnarant des intéréts communs, en se con-
formant aux présents statuts et aux lois en laameati

A titre exemplatif, ses pouvoirs sont notammentigisants :
- la nomination et la révocation du syndic,

- la nomination d'un syndic provisoire,

- la dissolution de l'association des copropriétair
L'assemblée générale ne dispose pas du pouvoeptésenter valablement I'association |des
copropriétaires sauf si tous les copropriétairesriurennent.
Article 36.- Composition

L'assemblée générale se compose de tous les cipames quel que soit le nombre des
quotes-parts qu'ils possédent dans les parties coesn
En cas de division du droit de propriété portamtwulot privatif ou lorsque la propriété d'un
lot privatif est grevée d'un droit d’'emphytéose, daperficie, d'usufruit, d’'usage ou
d’habitation, le droit de participation aux délibons de I'assemblée générale est suspendu
jusqu’a ce que les intéressés désignent la persquirgera leur mandataire. Lorsque I'un des
intéressés et son représentant légal ou converliorenpeuvent participer a la désignation de
ce mandataire, les autres intéressés désignetiesdant ce dernier. Ce dernier est convaqué
aux assemblées générales, exerce le droit deipatiin aux délibérations de celles-ci et|re-
coit tous les documents provenant de I'associat&s copropriétaires. Les intéressés commu-
niguent par écrit au syndic I'identité de leur matadre.
Article 37.- Procurations

Chaque copropriétaire peut désigner un mandatmopriétaire ou non, pour le représenter
aux assemblées générales, mais personne ne peprésenter un copropriétaire s'il n'est|pas
porteur d'un mandat écrit sur lequel il sera sémXpressément la date de I'assemblée générale
et le nom du mandataire, a peine de considéreteqm@andat est inexistant. Elle peut étre|gé-
nérale ou spéciale et ne peut concerner qu’unenddée générale, hormis le cas d’une procu-
ration notariée générale ou spéciale.
Le bureau de I'assemblée générale vérifie la réiggildes procurations et statue souverdine-
ment a ce sujet.
Nul ne peut accepter plus de trois procurationgade. Toutefois, un mandataire peut recepoir
plus de trois procurations de vote si le total deix dont il dispose lui-méme et de celles| de
ses mandants n’excéde pas dix pour cent du tosavai® affectées a I'ensemble des lots de la
copropriété.
Le syndic ne peut intervenir comme mandataire dlapropriétaire & 'assemblée générale,
nonobstant le droit pour lui, s'il est copropriétaide participer a ce titre aux délibératipns
assemblée.

Les procurations resteront annexées aux proceswerb

Tout copropriétaire peut se faire assister a lfabg&e générale par un expert.
Article 38.- Date et lieu de I'assemblée généraledinaire
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L'assemblée générale annuelle se tient la deuxggnimzaine du mois de novembre a I'end
indiqué dans les convocations et, a défaut, aw siéd'association des copropriétaires.
Article 39.- Convocations

a) Principes

La convocation indique I'endroit, le jour et I'heuauxquels aura lieu I'assemblée, ainsi
I'ordre du jour avec le relevé des points qui sesmumis a discussion.

Le syndic doit convoquer I'assemblée générale ordinaire.

Il peut, en outre, convoquer une assemblée génaradet moment lorsqu'une décision ¢
étre prise d'urgence dans l'intérét de la coprtprié

Un ou plusieurs copropriétairespossédant au moins un/cinquiéme des quotes-pants |ds
parties communes peuvent demander la convocatibassemblée générale. Cette requéte
étre adressée par pli recommandée au syndic cuiesen d'envoyer les convocations dans
trente jours de sa réception.

Si le syndic ne donne pas suite a cette requételearpropriétaires qui a cosigné la req
peut convoquer lui-méme I'assemblée générale.

Tout copropriétaire peut également demander au juge d'ordonner laocatien d'une assem-

blée générale dans le délai que ce dernier fixeddidélibérer sur la proposition que ledit
propriétaire détermine, lorsque le syndic négligegafuse abusivement de le faire.

b) Délais

Sauf dans les cas d’'urgence, les convocationsesoityées quinze jours calendrier au m
avant la date de I'assemblée.

La convocation est envoyée par lettre recommandéepaste, a moins que les destinatd
n'aient accepté, individuellement, explicitementpalr tout mode de communication édg
méme non signé, de recevoir la convocation parutne anoyen de communication.
c) Adresse de convocation

Les intéressés doivent notifier au syndic pardattcommandée ou contre accusé de réce
tous changements d'adresse. Les convocations atatilement faites a la derniére adre
connue du syndic a la date de I'envoi.
d) Syndic et syndic provisoire
Lorsque le syndic ou le syndic provisoire n'est ggzropriétaire, il sera convoqué aux ass
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blées générales, mais il n‘aura que voix conswtatians préjudice de I'application de l'article

577-6, 8 7 alinéa 6 du Code civil.

e) Consultation

La convocation indique les modalités de consultaties documents relatifs aux points ins
a l'ordre du jour.

Article 40.- Ordre du jour

L'ordre du jour est arrété par celui qui convodassemblée.

Le syndic inscrit a I'ordre du jour les propositi@crites des copropriétaires qu'il a recue
moins trois semaines avant le premier jour de taodé, fixée dans le réglement de coprop
té, au cours de laquelle 'assemblée générale airdidoit avoir lieu.

A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires petwnotifier au syndic les points dont
demandent qu'ils soient inscrits a I'ordre du jalmne assemblée générale. Ces points
pris en compte par le syndic, conformément auxddisions de l'article 577-8, § 4, 1 °, 1
Toutefois, compte tenu de la date de réceptioraddemande par le syndic, si ces point
peuvent étre inscrits a 'ordre du jour de cettseawmlée, ils le sont & I'ordre du jour
'assemblée générale suivante.
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Tous les points a l'ordre du jour doivent étre gis dans les convocations d'une maniére

claire.

L'assemblée générale ne peut délibérer et votesquies points inscrits a I'ordre du jour.
points soulevés sous le "divers" ne peuvent étiablement votés que si le détail en figurai
préalable a l'ordre du jour.

Article 41.- Constitution de I'assemblée

L'assemblée générale n'est valablement constituéestous les copropriétaires conce
sont présents, représentés ou diment convoqués.

Les délibérations et décisions d'une assembléergéngbligent tous les copropriétaires ¢
cernés sur les points se trouvant a l'ordre dy ulils aient été représentés ou non, défail
ou abstentionnistes.

Article 42.- Présidence - Bureau - Feuille de présee

L'assemblée désigne annuellement, a la majoritéludsles voix des copropriétaires prés
ou représentés, son président et au moins deussasse qui forment le bureau. Son prési
doit étre un copropriétaire.
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S'il est désigné par I'assemblée générale, conforemé & I'article 577-6, § 10, alinéa 2,
syndic remplit le r6le de secrétaire.

La présidence de la premiére assemblée appartiendpaopriétaire disposant du plus gr
nombre de quotes-parts dans les parties commuerescas d'égalité de voix, au plus
d'entre eux.

Il est tenu une feuille de présence qui sera siggreentrant en séance, par les propriétaire
assisteront a l'assemblée ou par leur mandatagte feuille de présence sera certifiée
forme par les membres du bureau.

Article 43.- Délibérations

a) Droit de vote

Chaque copropriétaire dispose d'un nombre de \@pespondant a sa quote-part dans les
ties communes.

Nul ne peut prendre part au vote, méme comme mainglapour un nombre de voix supéri
a la somme des voix dont disposent les autres paptaires présents ou représentés.

Le syndic ne dispose d'aucune voix sauf s'il estedgent copropriétaire, sans préjudice de
ticle 577-6, 8 7 du Code civil applicable en magid'opposition d'intéréts.

Aucune personne mandatée ou employée par |'agsocis copropriétaires ou prestant p
elle des services dans le cadre de tout autreatpni peut participer personnellement ou
procuration aux délibérations et aux votes relatifs mission qui lui a été confiée.

b) Quorum de présence - Deuxiéme assemblée

L'assemblée générale ne délibére valablement gae siébut de 'assemblée générale, plu

e

and
agé

s qui
con-

par-
Bur
l'ar-
our

par

s de

la moitié des copropriétaires sont présents ouésgmtés et pour autant qu'ils possédent au

moins la moitié des quotes-parts dans les partigsrunes.

Néanmoins, I'assemblée générale délibere ausdileat@nt si les propriétaires présents ou
présentés au début de I'assemblée générale refmésptus de trois quarts des quotes-p
dans les parties communes.

Si aucun des deux quorums n’est atteint, une dewx@ssemblée générale sera réunie apr
délai de quinze jours au moins et pourra délibgoels que soient le nombre des membres
sents ou représentés et les quotes-parts de cafiéogont ils sont titulaires, sauf si la décis
requiert 'unanimité des voix de tous les coprdpniés.

Nul ne peut accepter plus de trois procurationgade. Toutefois, un mandataire peut rece
plus de trois procurations de vote si le total d&ix dont il dispose lui-méme et de celles
ses mandants n’excéde pas dix pour cent du tosavai® affectées a I'ensemble des lots d
copropriété.

c) Regles de majorité

1° Majorité absolue

Les délibérations sont prises a la majorité absdegevoix des copropriétaires présents o
présentés, au moment du vote, sauf le cas ou ujwit@apéciale ou I'unanimité est requ
par la loi ou les présents statuts.

2° Majorité spéciale - Unanimité.

L'assemblée générale décide :

1° a lamajorité des trois-quarts des voix présentes ou représentées :

a) de toute modification aux statuts pour autarglggune concerne que la jouissance, l'u
ou l'administration des parties communes ;

b) de tous travaux affectant les parties commuad'sxception de ceux qui peuvent étre d
dés par le syndic ;

c) de la composition d'un conseil de copropriéamprenant exclusivement des coprop
taires, qui a pour mission de veiller a la bonnécetion par le syndic de ses missions..

d) du montant des marchés et des contrats a garfirel une mise en concurrence est ob
toire, sauf les actes visés a I'article 577-8, §°4,

e) moyennant une motivation spéciale, de I'exéoutie travaux a certaines parties privat
qui, pour des raisons techniques ou économiques,assurée par I'association des copro
taires.

Cette décision ne modifie pas la répartition detcae I'exécution de ces travaux entre|
copropriétaires.

2° a lamajorité des quatre-cinquiemesdes voix présentes ou représentées :
a) de toute autre modification aux statuts, enarepris la modification de la répartition d
charges de copropriété ;

b) de la modification de la destination de I'immieutu d'une partie de celui-ci ;

c) de la reconstruction de I'immeuble ou de la senain état de la partie endommagée en ¢
destruction patrtielle ;

d) de toute acquisition de biens immobiliers d€stia devenir communs ;
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e) de tous actes de disposition de biens immobiiemmuns ;
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Il est statué adnanimité des voix de tous les copropriétaires :

- sur toute modification de la répartition des tgseparts de copropriété, ainsi que sur t
décision de I'assemblée générale de reconstructiale de I'immeuble ;

- sur la décision de dissoudre l'association dpsogriétaires.

Toutefois, lorsque I'assemblée générale, a la ntéjoequise par la loi, décide de travaux
d’actes d’acquisition ou de disposition, elle pstatuer, a la méme majorité, sur la modif
tion de la répartition des quotes-parts de copévprians les cas ou cette modification es
cessaire.

d) Considérations pratiques

Sans préjudice de la régle de l'unanimité prévedessus, lorsque plus de deux proposit
sont soumises au vote et lorsqu'aucune d'elleiefdbda majorité requise, il est procédé 3
deuxiéme tour de scrutin, seules les deux propositayant obtenu le plus de voix au prer
tour étant soumises au vote.

Lorsque lunanimité est requise, elle ne doit pas s'entendre de Fonigndes membres pr
sents ou représentés a l'assemblée générale, enaisahimité de tous les copropriétaires.

Lorsqu'unemajorité spéciale et requise, elle doit s'entendre de la majorit® rdembres pre
sents ou représentés a l'assemblée générale.

Le copropriétairedéfaillant est celui qui n'assiste pas personnellement sebalslée générale

et qui n'y est pas valablement représenté. Il stralé a un copropriétaire non présent. Il
censé s'opposer a la proposition soumise au M@ese@mblée générale.

Le copropriétaire ou son mandataire gabstient est celui qui est présent a l'assemblée ¢
rale sans exprimer son vote.

Les abstentions, les votes nuls et blancs ne smntg@nsidérés comme des voix émises po
calcul de la majorité requise.

e) Vote par écrit

Les membres de l'association des copropriétairesepe prendre a I'unanimité et par é
toutes les décisions relevant des compétencessisetnblée générale, a I'exception de ¢
qui doivent étre passées par acte authentiqueyridicsen dresse le procées-verbal.
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f) Procés-verbaux - Consultation
Le syndic rédige le proces-verbal des décisiorseprpar I'assemblée générale avec indic

tion

des majorités obtenues et du nom des propriétgiresnt voté contre ou qui se sont abstenus.
A la fin de la séance et aprés lecture, ce proeéisay est signé par le président de 'asseniblée

générale, par le secrétaire désigné lors de I'aqurede la séance et par tous les coproprié
encore présents a ce moment ou leurs mandataires.

Le syndic consigne les décisions visées aux §8& 1Q de I'article 577-6 dans le registre pr
a l'article 577-10 § 3 dans les trente jours suiiassemblée générale et transmet celle
dans le méme délai, aux copropriétaires.

Si un copropriétaire n'a pas recu le procés-vedaalk le délai fixé, il doit en informer le sy
dic par écrit.

Tout copropriétaire peut demander a consulterdestiee des procées-verbaux et en prendre
pie sans déplacement, au siége de l'associatiotogespriétaires.

Article 44.- Actions en justice

a) Par I'association des copropriétaires

L'association des copropriétaires a qualité potur eg justice, tant en demandant qu’en dé
dant.

Nonobstant I'article 577-5, 8§ 3, I'association despropriétaires a le droit d’agir, conjoin
ment ou non avec un ou plusieurs copropriétairesue de la sauvegarde de tous les droit
latifs a I'exercice, a la reconnaissance ou la ti@égale droits réels ou personnels sur les
ties communes, ou relatifs a la gestion de ceileBHe est réputée avoir la qualité et I'inté
requis pour la défense de ce droit.

Le syndic est habilité a introduire toute demandgente ou conservatoire en ce qui conc
les parties communes, a charge d’en obtenir ratifio par 'assemblée générale dans les
brefs délais.

Le syndic informe sans délai les copropriétairaividuels et les autres personnes ayalr
droit de participer aux délibérations de I'assemalgénérale des actions intentées par ou ¢
I'association des copropriétaires.

b) Par un copropriétaire

Tout copropriétaire peut demander au juge d'anmdede réformer une décision irrégulie
frauduleuse ou abusive de I'assemblée générale.
Cette action doit étre intentée dans un délai dstrqumois a compter de la date a laqy
'assemblée générale a eu lieu.

Si la majorité requise ne peut étre atteinte, ¢opiropriétaire peut se faire autoriser par le
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ties communes. Il peut, de méme, se faire autoéisexécuter a ses frais des travaux qui lui

sont utiles, méme s'ils affectent les parties comesulorsque l'assemblée générale s'y op
sans juste motif.

pose

Lorsqu'une minorité des copropriétaires empéchsiabment I'assemblée générale de prendre
une décision a la majorité requise par la loi oules statuts, tout copropriétaire 1ésé peut gga-

lement s'adresser au juge, afin que celui-ci sstdub a lI'assemblée générale et prenne

place la décision requise.

Par dérogation a l'article 577-2 8 7 du Code civil

- le copropriétaire dont la_demande, a lissue d'ymecédure judiciaire, I'opposant
l'association des copropriétaires, est déclarédderpar le juge, est dispensé de toute
ticipation a la dépense commune aux honorairegprs, dont la charge est répartie €

a sa
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les autres copropriétaires. Si la prétention esladée partiellement fondée, le coproprié-

taire est dispensé de toute participation aux lares et dépens, mis a charge

I'association des copropriétaires en application’aeicle 1017 alinéa 4 du Code judi-

ciaire.

- Le copropriétaire _défendeur engagé dans une proeégudiciaire intentée par

de

I'association des copropriétaires, dont la demandt déclarée totalement infondée par le

juge, est dispensé de toute participation aux rerew et dépens, dont la charge est ré
tie entre les autres copropriétaires. Si la demasteléclarée fondée en tout ou en pg
le copropriétaire défendeur participe aux honosaiet dépens mis a charge
I'association des copropriétaires.
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Ces dérogations ne seront cependant applicablesogggue les décisions judiciaires seront

coulées en force de chose jugée.
¢) Par un occupant
Toute personne occupant l'immeuble en vertu d'ait gersonnel ou réel mais ne dispos

ant

pas du droit de vote a l'assemblée générale penamtter au juge d'annuler ou de réformer

toute disposition du réglement d'ordre intérieutaute décision de I'assemblée générale 4
tée aprés la naissance de son droit, si elle isean préjudice propre.

dop-

Cette action doit étre intentée dans les trois rdei$a communication de la décision telle gue

cette communication doit lui étre faite en vertu'dgicle 577-10, § 4 du Code civil.
Le juge peut, avant de dire droit, et sur demandeeduérant, ordonner la suspension d
disposition ou de la décision attaquée.
Article 45.- Opposabilité - Information.
Toutes décisions de l'assemblée générale peuvendigectement opposées par ceux a

ela

qui

elles sont opposables et qui sont titulaires d'woitdéel ou personnel sur 'immeuble en co-

propriété.

Elles sont également opposables a toute persotutairg d'un droit réel ou personnel sur

l'immeuble en copropriété et a tout titulaire d'angorisation d'occupation, aux conditions

vantes :
1° en ce qui concerne les décisions adoptées avanht@ssion du droit réel ou personnel,
la communication qui lui est obligatoirement faitgr le concédant au moment de la con
sion du droit, de I'existence du registre contetemtiécisions de I'assemblée générale ou,
faut, par la communication qui lui est faite aifiative du syndic, par lettre recommandée
poste ; le concédant est responsable, vis-a-visskociation des copropriétaires et du con
sionnaire du droit réel ou personnel, du dommagéuneetard ou de I'absence de commur
tion ;

2° en ce qui concerne les décisions adoptées pasment a la concession du droit perso
ou a la naissance du droit réel, par la commumioaiui lui en est faite, a l'initiative du synd
par lettre recommandée a la poste. Cette commioricaé doit pas étre faite a ceux qui dig
sent du droit de vote a I'assemblée générale.
Tout membre de I'assemblée générale des copropeg®st tenu d'informer sans délai le 3
dic des droits personnels qu'il aurait concédéssatigrs sur son lot privatif.

CHAPITRE VI.- NOMINATION, DUREE DU MANDAT ET POUVOI RS DU SYNDIC
Article 46.- Nomination

Le syndic est nommé par I'assemblée générale défaait, par décision du juge a la requét
tout copropriétaire ou de tout tiers ayant un &téBon mandat ne peut excéder trois ans.
renouvelable par décision expresse de I'assemidigérgle. Le seul fait de ne pas renouy
ce mandat ne peut donner lieu a indemnité.

Si le syndic est une société, l'assemblée géndesligne en outre la ou les personnes
siques habilitées pour agir en qualité de syndic.

Elle peut choisir le syndic parmi les copropriétaipu en dehors d'eux.

Les dispositions régissant la relation entre ledg&yet I'association des copropriétaires doiv
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Article 47.- Révocation - Délégation - Syndic progoire

L'assemblée générale peut en tout temps révogsgntic.

Elle ne doit pas motiver sa décision. Elle peutlé@mgant lui adjoindre un syndic proviso
pour une durée ou a des fins déterminées.

Le juge peut également, a la requéte d'un copramee désigner un syndic provisoire pou
durée qu'il détermine, en cas d'empéchement oam®ee du syndic. Celui-ci est appelé
cause.

Article 48.- Publicité

Un extrait de l'acte portant désignation ou nonibmatlu syndic est affiché dans les huit jou
dater de la prise en cours de sa mission de mainigitérable et visible a tout moment a I
trée de I'immeuble, siege de I'association desopf@taires.

L'extrait indique, outre la date de la désignatiarde la nomination, les nom, prénoms, prg
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sion et domicile du syndic ou, s'il s'agit d'uneiétg, sa forme, sa dénomination sociale ainsi

gue son siége et son numéro d’entreprise si l&@obest inscrite a la Banque-Carrefour deg
treprises. Il doit étre complété par toutes aumdgations permettant a tout intéressé de ¢
muniquer avec le syndic sans délai et notammeli¢deou, au siége de l'association des
propriétaires, le réglement d'ordre intérieur etelgistre des décisions de I'assemblée gén
peuvent étre consultés.

L'affichage de I'extrait se fait a la diligence gundic.

Le Roi fixe la procédure d'inscription du synditaaBanque-Carrefour des Entreprises.
Article 49.- Responsabilité - Délégation

Le syndic est seul responsable de sa gestion.

Il ne peut déléguer ses pouvoirs sans l'accordgii@ade I'assemblée générale. Cette dé
tion ne peut intervenir que pour une durée ou Hidsgléterminées.

Article 50.- Pouvoirs

Le syndic dispose d'un pouvoir général de représient Il est notamment chargé :

1° d’exécuter et de faire exécuter les décisionepnmr 'assemblée générale;

2° d’accomplir tous actes conservatoires et tous atéebninistration ;

3° d’administrer les fonds de I'association des copétgires ; dans la mesure du possible
fonds doivent étre intégralement placés sur digersptes, dont obligatoirement un com
distinct pour le fonds de roulement et un comptgimtit pour le fonds de réserve; tous
comptes doivent étre ouverts au nom de 'associatés copropriétaires ;

4° de représenter I'association des copropriétaieeg, én justice que dans la gestion de
faires communes ;

5° de fournir le relevé des dettes visées a l'artii@-11, § 2, dans les trente jours de la
mande qui lui est faite par le notaire ;

6° de communiquer a toute personne occupant I'immeebheertu d’'un droit personnel ou
el mais ne disposant pas du droit de vote a I'abkangénérale, la date des assemblées a
lui permettre de formuler par écrit ses demandeshmservations relatives aux parties ¢
munes qui seront a ce titre communiquées a I'asgemb

La communication se fait par affichage, a un erndrnein visible, dans les parties commune
limmeuble ;

7° de transmettre, si son mandat a pris fin de queigaeiére que ce soit, dans un déla
trente jours suivant la fin de son mandat, I'endendl dossier de la gestion de I'immeub
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son successeur ou, en I'absence de ce dernierésident de la derniére assemblée générale, y

compris la comptabilité et les actifs dont il avktgestion, tout sinistre, un historique
compte sur lequel les sinistres ont été réglésj gime les documents prouvant I'affectation
a été donnée a toute somme qui ne se retrouveapadas comptes financiers de la coproy
té;
8° de souscrire une assurance responsabilité coukeantcice de sa mission et de fournir
preuve de cette assurance ; en cas de mandattgcatteé assurance est souscrite aux fra
I'association des copropriétaires ;

9° de permettre aux copropriétaires d’'avoir accésa s documents ou informations a cal
tere non privé relatifs a la copropriété, de toleéssmanieres définies dans le reglement d¢
propriété ou par 'assemblée générale et, notammanun site Internet.

10°de conserver, le cas échéant, le dossier d’intéorenltérieure de la fagcon déterminée
le Roi;

11° de présenter, pour la mise en concurrence vis@gtizle 577-7, 811 °, d) une pluralité d
devis établis sur la base d’un cahier des changedgblement élaboré ;
12° de soumettre a I'assemblée générale ordinaire pporad’évaluation des contrats de fo
nitures réguliéres ;

13° de solliciter I'autorisation préalable de I'asseégblgénérale pour toute convention e
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'association des copropriétaires et le syndic, peEposés, ses proches, parents ou
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jusqu’au troisieme degré inclus, ou ceux de sonotnjusqu’au méme degré ; il en est
méme des conventions entre I'association des coptapes et une entreprise dont les
sonnes susvisées sont propriétaires ou dans leakdpilaquelle elles détiennent un partic
tion ou dans laquelle elles exercent des fonctitandirection ou de contrdle, ou dont elles

de
per-
pa-
sont

salariées ou préposées ; lorsqu’il est une persororale, le syndic ne peut, sans y avoir| été

spécialement autorisé par une décision de I'assgmmiptnérale, contracter pour le compt
l'association des copropriétaires avec une enseqyui détient, directement ou indirectem
une participation dans son capital ;

14° de tenir & jour la liste et les coordonnées desomeres en droit de participer aux délib
tions de I'assemblée générale et de transmettreca@ppopriétaires, a premiére demande €
notaire s'il en fait la demande au syndic, dansddre de la transcription d'actes qui §
transcrits a la conservation des hypotheques, cofiment a l'article 4 alinéa f' de la loi
hypothécaire du 16 décembre 1851, les noms, adregsetités et références des lots
autres copropriétaires ;

15°de tenir les comptes de I'association des coprtgirés de maniére claire, précise et dé
Iée suivant le plan comptable minimum normaliséablé par le Roi. La copropriété comp
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tant de moins de vingt lots a I'exclusion des cagesages et parkings, il est autorisé a tenir

une comptabilité simplifiée reflétant au minimuns leecettes et les dépenses, la situatio
trésorerie ainsi que les mouvements des dispa@bién especes et en compte, le monta
fonds de roulement et du fonds de réserve viséarticle 577-11, § 5, alinéas 2 et 3,
créances et les dettes des copropriétaires

16° - de préparer le budget prévisionnel pour faire face dépenses courantes de ma
nance, de fonctionnement et d’administration deiggacommunes et équipements comn
de 'immeuble, ainsi qu’'un budget prévisionnel ptes frais extraordinaires prévisibles ;
budgets prévisionnels sont soumis, chaque annémtawde I'association des copropriétair
ils sont joints a I'ordre du jour de 'assembléaé@le appelée a voter ces budgets.

De maniére générale, le syndic a la charge dedtioggournaliére de I'immeuble et partant
sa surveillance générale.

C'est ainsi qu'il veille au bon fonctionnement olgt tappareillage commun.
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Il s'occupe des achats nécessaires et veille aiedaggestion soit faite d'une maniére écono-

mique.

Il souscrit les contrats d'entretien de toute ifetfan qui requerrait un entretien régulier
des spécialistes.

Le syndic engage, dirige et licencie les éventselsriés de la copropriété, leur donne
ordres nécessaires et fait exécuter, a son iniiglis réparations urgentes.

Il assure le fonctionnement de tous les serviceggdix (€clairage - chauffage - ascense
distribution d'eau - enlévement des immondicesttopage des couloirs et autres parties ¢
munes).

Tous travaux d'entretien ou de réparation s'eféatgous la surveillance du syndic ou, le
échéant, d'un délégué technique désigné par ceedern

Le syndic a aussi mission de répartir entre lesamétaires le montant des dépenses (¢
munes, de centraliser les fonds et de les vergar @e droit.
Il engage I'association des copropriétaires poutetoles questions courantes relevant deg
ties communes, vis-a-vis des sociétés distribugrifeau, de gaz et d'électricité, les four
seurs les plus divers et les administrations.
Article 51.- Rémunération

Le mandat du syndic ou du syndic provisoire esturgné. L'assemblée générale fixe sa ré
nération lors de sa nomination. Celle-ci constitne charge commune générale.

Article 52.- Démission — Fin de sa mission

Le syndic peut en tout temps démissionner moyenmapréavis de minimum trois mois, s
gue celui-ci puisse sortir ses effets avant I'eatjmn d'un trimestre civil.

Cette démission doit étre notifiée par pli recomdé@transmis au président de la derniérg
semblée générale.

Lorsque le mandat du syndic prend fin pour quelcpugse que ce soit, les contrats qu'il
souscrit au nom de I'association des copropriéfaieant sa révocation, I'échéance de
mandat non renouvelé ou son préavis (date de lishwpli recommandé), subsisteront jusq
leur terme. Les contrats souscrits aprés ceuxronseensés avoir été conclus irrégulierem
lls engageront sa responsabilité.

CHAPITRE VII.- CONSEIL DE COPROPRIETE

Article 53.- Conseil de copropriété

Le conseil de copropriété est exclusivement codpde copropriétaires nommés
'assemblée générale a la majorité absolue.
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- de veiller a la bonne exécution par le syndic densissions ;

- de prendre connaissance de toutes piéces et doturattifs a la gestion de la coprop
té par le syndic. Celui-ci devra au préalable ea évisé; il assistera, dans ce cas, le
seil de la copropriété ;

- d’exécuter toute mission ou délégation qui lui &&8 octroyée par I'assemblée géné
a la majorité des trois quarts des voix. Cellesecpeuvent porter que sur des actes ex
sément déterminés par I'assemblée générale ealétéent repris dans le procés-verba
délibération. Cette mission ou cette délégationirexde plein droit au terme d'un ar
compter du jour de la tenue de I'assemblée génécateyant celles-ci.

ie-
con-

rale

Dres-

| de
a

- d'adresser aux copropriétaires un rapport semestreonstancié sur I'exercice de sa mis-

sion.
CHAPITRE VIIl.- ASSURANCES - RESPONSABILITES - DOMM AGES A L'IMMEU-
BLE
Article 54.- Généralités
1. Tous les contrats d'assurances de la copropitiésouscrits par le syndic qui doit faire
cet effet, toutes diligences nécessaires. Saufgd@om écrite et préalable accordée
lassemblée générale, le syndic ne peut intenaorimme courtier ou agent d'assurances
contrats qu'il souscrit pour le compte de la copét.
2. Les décisions relatives aux clauses et conditd®s contrats d'assurances a souscrire
syndic sont ratifiées par 'assemblée généraledppriétaires statuant a la majorité abs
des voix des copropriétaires présents ou représenté
A défaut de ratification, les contrats souscritslpayndic subsisteront jusqu'a leur terme,
préjudice de leur dénonciation dans les termeglatdcontractuels.
3. Les copropriétaires sont tenus de préter leacaars, quand il sera demandé, pour la

2, a
par
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par le
Dlue

5ans

con-

clusion et I'exécution des contrats d'assuranckssignature des actes nécessaires, a défaut de

quoi le syndic pourra, de plein droit et sans dewotifier aucune mise en demeure, les si
valablement a leur place.

4. Les contrats d'assurances doivent couvrir l'ioisteet tous les copropriétaires, tant pou
parties privatives que pour les parties communes; aenonciation par les assureurs a tou
cours contre les titulaires de droits réels et fgnsonnel, ainsi que contre le syndic, le sy
délégué ou provisoire, hormis bien entendu le @sdlveillance ou celui d'une faute gr
assimilable au dol. Dans ce cas, cependant, laédéck éventuelle ne pourra étre applic
gu'a la personne en cause et les assureurs comsgrieur droit de recours contre celle-ci
cas de sinistre.

5. Les responsabilités pouvant naitre du chef deieg tant communes que privatives
l'immeuble sont supportées par tous les coprojméstau prorata du nombre de quotes-f
gu'ils possédent dans les parties communes, queeders soit exercé par l'un des coproy
taires ou par un tiers quelconque.

6. Les copropriétaires restent tiers entre euxsehwis de l'association des copropriétaires.
7. Chacun des copropriétaires a droit a un exenepdls polices d'assurances souscrites.
Article 55.- Types d'assurances

I.- Certaines assurances doivent obligatoiremerg gbuscrites par le syndic, aux frais
I'association des copropriétaires:

1° Assurance contre l'incendie et les périls connexes

Cette assurance doit couvrir au moins les périlgasts : l'incendie, la foudre, les explosig
les conflits du travail et les attentats, les deghis a I'électricité, la tempéte, la gréle, lasg

sion de la neige, les dégats des eaux, le brivitteges, le recours des tiers, le chémage i

mobilier, les frais de déblais et de démolitiors, fmis de pompiers, d'extinction, de sauve
et de conservation, les frais de remise en étajatéisis et abords et les frais d'expertise.

2° Assurance responsabilité civile immeuble et asceng

3° Assurance du personnel salarié

Si l'association des copropriétaires emploie dwsgrarel salarié, une assurance accident
travail et sur le chemin du travail, de méme quassurance de responsabilité civile enver
tiers, doivent étre souscrites.

4° Assurance responsabilité civile du syndic

Cette assurance est souscrite en faveur du sysidliest un copropriétaire non professior
exergant son mandat a titre gratuit.

5° Assurance responsabilité civile du commissaire awbomptes
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Cette assurance est souscrite en faveur du conmreisaa comptes, s'il est un copropriétaire

non professionnel.

6° Assurance responsabilité civile des membres du ceeil de copropriété
Cette assurance est souscrite en faveur de sesraemb
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Il.- D'autres assurances peuvent étre souscritele ggndic si 'assemblée générale le décide a

la majorité absolue des voix des copropriétairésemts ou représentés.

Article 56.- Biens et capitaux a assurer

L'assurance des biens couvre I'ensemble de l'imimetiaimt ses parties communes que ses
ties privatives. Elle peut étre étendue, le caga@ct) aux biens meubles appartenant a I'ass
tion des copropriétaires.

par-
ocia-

L'immeuble doit étre assuré pour sa valeur de igoaction totale a neuf, toutes taxes et hono-
raires compris, et le contrat d'assurance incetidiiecontenir une clause selon laquelle I'assu-

reur renonce a l'application de la régle proport@ie. Ce montant doit étre indexé selon
regles en vigueur en matiére d'assurance incendie.

Article 57.- Assurances complémentaires

1. Si des embellissements ont été effectués pacajgspriétaires a leur lot privatif, il leur g
partient de les assurer pour leur compte persatrieleurs frais.

2. De méme, les copropriétaires qui estiment @ssiirance est faite pour un montant ins
sant ou qui souhaitent assurer d'autres périldaofatculté de souscrire pour leur compte
sonnel et a leurs frais une assurance complémentair

3. Dans les deux cas, les copropriétaires intésemséont seuls droit a I'excédent d'indem
qui pourra étre alloué par cette assurance compiiine et ils en disposeront librement.
Article 58.- Primes et surprimes

Le syndic acquitte les primes des contrats d'assesade la copropriété a titre de cha
communes, remboursables par les copropriétairggr@ata du nombre de quotes-parts
chacun possede dans les parties communes.

Si une surprime est due sur un contrat d'assurdindeit de la profession exercée par un
propriétaire ou du chef du personnel qu'il emptmiedu chef du locataire ou occupant de
lot privatif ou, plus généralement, pour tout faiputable a I'un des copropriétaires ou a
occupant, cette surprime est a charge exclusivagropriétaire concerné.

Article 59.- Responsabilité des occupants - Clauski bail

Sauf dérogation écrite et préalable du syndic,clgsropriétaires s'engagent a insérer
toutes les conventions relatives a l'occupationhiess, une clause s'inspirant des disposi
essentielles du texte suivant :

"L'occupant devra faire assurer les objets molsilietr les aménagements qu'il aura effeg
dans les locaux qu'il occupe contre les risquesetidie et les périls connexes, les dégat
eaux, le bris des vitres et le recours des tieetteGissurance devra étre contractée aupres
compagnie d'assurances ayant son siege dans undpags Communauté Européenne.
primes d'assurances sont a la charge exclusivea®ipant qui devra justifier au propriéts
tant de I'existence de ce contrat que du paieneita grime annuelle, sur toute réquisition
la part de ce dernier."
Article 60.- Franchises
Lorsque le contrat d'assurance des biens (assuiraceradie et autres périls) prévoit une fr
chise a charge du ou des assurés, celle-ci sepasép par :

1° l'association des copropriétaires, a titre degd@ommune, si le dommage trouve son
gine dans une partie commune ;

2° le propriétaire du lot privatif, si le dommageuve son origine dans son lot privatif ;

3° les propriétaires des lots privatifs, au proratalelrs quotes-parts dans les parties ¢
munes, si le dommage trouve son origine conjointgrdans plusieurs lots privatifs.
Lorsque le contrat d'assurance de responsabiliilé @révoit une franchise a charge du ou
assurés, celle-ci constitue une charge communeaéné

Article 61.- Sinistres - Procédures et indemnités

1.- Le syndic veillera a prendre rapidement lesuressurgentes et nécessaires pour mettr
a la cause du dommage ou pour limiter I'étendda gtavité des dommages, conformén
aux clauses des contrats d'assurances. Les caieoms sont tenus de préter leur concol
I'exécution de ces mesures, a défaut de quoi idicyeut, de plein droit et sans devoir noti
aucune mise en demeure, intervenir directement nu&ms un lot privatif.

2.- Le syndic supervise tous les travaux de remisétat a effectuer a la suite des dégats,
s'il s'agit de réparations concernant exclusivemeniot privatif et que le copropriétaire s
haite s'en charger a ses risques et périls.

3.- En cas de sinistre tant aux parties commun&sigparties privatives, les indemnités
louées en vertu du contrat d'assurances sont egeaipar le syndic et déposées sur un co
spécial ouvert a cet effet. Il lui appartient dgngr la quittance d'indemnité ou I'éventuel
cord transactionnel. Cette quittance d'indemnit&eftte quittance transactionnelle peut ce
dant étre signée par le ou les propriétaires codsepar le dommage, si celui-ci n'a aug
conséquence directe ou indirecte sur les partigsrumes ; une copie doit en étre remise
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4.- 1l appartient au syndic d'exiger des diversroppétaires, avant le paiement ou l'utilisation

aux fins de réparation ou reconstruction des ind&®eur revenant respectivement, la

duction, aux frais de chacun d'eux, d'un certifabattranscription et d'inscription hypothéc
a l'effet de pouvoir tenir compte des droits desanciers privilégiés et hypothécaires. Le
échéant, il lui appartient de faire intervenir igsdréanciers lors du réglement des susdite
demnités.

5.- Les indemnités seront affectées par priorité géparation des dommages ou a la reg
truction de I'immeuble, si celle-ci a été décidée.

6.- Si I'indemnité est insuffisante pour la réparatcompléte des dommages, le supplér
restera a charge du ou des copropriétaires coreg@arele dommage ou a charge de I'a
ciation des copropriétaires si le dommage concerre partie commune, en proportion
quotes-parts que chaque propriétaire possede eampaities communes, mais sous résery
recours contre celui qui aurait, du chef de la netrmction, une plus-value de son bien, a
currence de cette plus-value. Les copropriétai@sigent a acquitter le supplément dang
trois mois de l'envoi de l'avis de paiement payiedic. A défaut de paiement dans ce déla
intéréts au taux légal, majoré de quatre points pent, courent de plein droit et sans mis
demeure sur ce qui est dd.

7.- Si, par contre, l'indemnité est supérieure frais de remise en état, l'excédent est aqg
aux copropriétaires en proportion de leurs quotetsplans les parties communes.
Article 62.- Destruction et reconstruction de I'immeuble - Fin de l'indivision

1.- Par destruction de l'immeuble, il convient tBewre la disparition de tout ou partie du g
ceuvre ou de la structure de lI'immeuble.

La destruction est totale si I'immeuble a été déamtierement ou a concurrence de non
pour cent au moins. La destruction totale d'uner@mst assimilée a une destruction partie
La destruction est partielle si elle affecte mailesnonante pour cent du gros ceuvre ou

structure de l'immeuble.

Sont notamment exclus de la notion de destruction :

- les dommages qui affectent exclusivement lesgsaprivatives ;

- les dommages qui ne concernent pas le gros adaulienmeuble.

2.- La destruction de I'immeuble peut survenir auée d'un sinistre couvert par une assur
OU pour une cause non garantie par un contratudéasses ; elle peut aussi survenir lors
limmeuble a perdu, par vétusté notamment, uneepianportante de sa valeur d'utilisation
gu'en raison de conceptions de I'époque en matlarehitecture ou de construction, la se
solution conforme & l'intérét des copropriétairssseit la démolition et la reconstruction
limmeuble, soit sa cession.

3.- La destruction totale ou partielle implique dassemblée générale doit décider du so
limmeuble, de sa reconstruction ou de sa cessidnlae et de la dissolution de l'associa
des copropriétaires.

4.- La destruction méme totale de limmeuble n&né pas a elle seule la dissolution de I'a
ciation des copropriétaires, qui doit étre décidael'assemblée générale.

5.- Les décisions de l'assemblée générale de reaimau non sont prises :

- a la majorité de quatre-cinquiemes des voix @gsapriétaires présents ou représentés e
de reconstruction partielle ou de cession de l'inisteeen bloc ;

- & l'unanimité des voix de tous les copropriétagn cas de reconstruction totale ou de d
lution de I'association des copropriétaires.

6.- Si immeuble n'est pas reconstruit, 'assemlgénérale devra statuer, a I'unanimité
voix de tous les copropriétaires, sur le sort desbciation des copropriétaires. Les ch
communes seront alors partagées ou licitées. Iin@té d'assurance ainsi que le produit d
licitation éventuelle seront partagés entre les@uiétaires dans la proportion de leurs qug
parts dans les parties communes.
7.- La reconstruction totale ou partielle n'impkgpas de modification des quotes-parts
chaque copropriétaire dans les parties communasé neadification de celles-ci a lI'unanim
des voix de tous les copropriétaires.

Toutefois, au cas ou l'assemblée générale dédideresconstruction partielle de I'immeul
les copropriétaires qui n‘auraient pas pris pasce ou qui auraient voté contre la décisiof
reconstruire sont tenus par priorité, a prix etditons égaux, de céder tous leurs droit
leurs indemnités dans I'immeuble aux autres cotaires ou, si tous ne désirent pas acqu
a ceux des copropriétaires qui en font la demande.

Cette demande doit étre adressée aux coproprigtdissidents par lettre recommandée

un délai d'un mois a compter du jour ou la décisienmeconstruire partiellement I'immeubl
été prise par l'assemblée.

ro-
ire

cas
s in-

ons-

nent
SSO-
des

e du
Con-
les

, les
B en

quis

ros

ante
2lle.
e la

ance
que
et
pule
de

rt de
ion

SSO-

n cas
SSO-

des
Dses
ela
tes-

5 de
té

le,

n de
5 et
érir,

lans
e a

Une copie de cette lettre recommandée est envayégnalic pour information.
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se rallier a cette décision s'ils en informentyledic par lettre recommandée envoyée dan
huit jours ouvrables qui suivent I'envoi de la steskbttre recommandée.

limmeuble, il leur sera retenu, du prix de cessiome somme équivalente a leur part pro
tionnelle dans le découvert résultant de l'insaffte d'assurance.
Les copropriétaires récalcitrants auront un déadeux mois a compter de la date de I'as

A la réception de la susdite lettre recommandéegdpropriétaires dissidents ont la facult¢ de

les

Quant aux copropriétaires qui persistent dansifgantion de ne pas reconstruire partiellement

por-

sem-

rue du Danemark 31A, titulaire du numéro d'entrepi832.670.071, étant I'indivision form
par 'ensemble des copropriétaires mieux qualifiésvant.

Ici représentée par son syndig, société privée a responsabilité limitée « CHATEAIN

DELCOUR », ayant son siege social a Woluwe-Saint-Lambegnag de Broqueville 44, in
crite au Registre des Personnes Morales sous lénoup849.214.313.

Société constituée aux termes d'un acte recu patrdBenis DECKERS, notaire associ
Bruxelles, en date du 28 septembre 2012, publi&rinéxe du Moniteur Belge en date du
octobre 2012, sous le numéro 12167808. Sociétéldsstatuts n'ont pas été modifiés dep
Ici représentée, conformément aux statuts, parggoant, Monsieur Grégory SOHIER, n

blée générale ayant décidé la reconstruction flartie I'i'mmeuble pour céder leurs droits et
leurs indemnités dans I'immeuble.
A défaut de respecter ce délai, ils seront tenupatéciper a la reconstruction partielle |[de
limmeuble comme s'ils avaient voté cette derniére.
A défaut d'accord entre les parties, le prix desioessera déterminé par deux experts nommés
par le président du tribunal de premiére instaredadsituation de I'immeuble, sur simple |or-
donnance, a la requéte de la partie la plus ditegen avec faculté pour les experts de s'ad-
joindre un troisiéme expert pour les départager ¢ca&s de désaccord sur le choix du tierg ex-
pert, il sera commis de la méme facon.
Le prix sera payé au comptant.
CHAPITRE VIIl.- DISPOSITIONS GENERALES
Article 63.- Renvoi au Code civil
Les statuts sont régis par les dispositions reprae articles 577-2 a 577-14 du Code civil.
Les stipulations qu'ils contiennent sont réputémsécrites dans la mesure ou elles contreyien-
nent auxdits articles.
Article 64.- Langues
Un copropriétaire peut, a sa demande, obtenir tatkiction de tout document relatif a la co-
propriété émanant de I'association des copropré&tasi la traduction visée doit étre effectuée
dans la langue ou dans l'une des langues de larrdigguistique dans laquelle 'immeuble jou
le groupe d'immeubles est situé.
Le syndic veille & ce que cette traduction soitendiglisposition dans un délai raisonnable.
Les frais de traduction sont a charge de 'assotiates copropriétaires.
DEUXIEME PARTIE :

VENTE

LOT 1
| ONT COMPARU :
DE PREMIERE PART:
L’association des copropriétaires de la « Résiddviémde », ayant son siége a Saint-Gilles,

ée

S_

5 a
11
uis.
5 a

Cambier 41, boite 15, nommé en qualité de gérant poe durée indéterminée, aux ter
d’'une décision de I'assemblée générale qui a imaténtient suivi la constitution de la socig
dont question ci-avant.

Ladite société a été nommée a sa fonction de symgictermes de I'assemblée généralé
I'association des copropriétaires de la « Résiddh@mde », le 18 novembre 2015.
Ci-apres dénommeéele vendeur» et/ou des vendeurs».

DE SECONDE PART:

Monsieur BLANCO GONZALEZ Shabir Malik, né a Uccle le 7 novembre 1975,
nationalité espagnole, titulaire du numéro natiat&ll107-15526, célibataire, et Mademois
VASQUEZ MAYORQUIN Katherine, née a Colombia (Colombie), le 13 ao(t 1979
nationalité espagnole, titulaire du numéro natioM8D813-53217, célibataire, domicil
ensemble a Uccle, chaussée de Saint-Job 631.

Déclarant ne pas étre liés par une déclaratiorotiahitation Iégale, au sens des articles ]
et suivants du Code civil.

Ci-aprés dénommeésl'acquéreur » ou les «acquéreurs»

Les parties comparantes nous ont requis d'actkr fanme authentique la convention suiva

Charleville-Mézieres (France), le 26 février 19@micilié a Schaerbeek, avenue Er;|:1est

es
Bté,
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directement intervenue entre elles.
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VENTE

Les vendeurs déclarent par les présentes vendsdesogaranties ordinaires et de droit, et pour
francs, quittes et libres de toutes dettes et esangpothécaires ou privilégiées quelconques et
autres droits réels aux acquéreurs, ici présentguetacceptent, pour la totalité en pleine

propriété, et chacun pour une moitié indivise aing propriété :

DESCRIPTION DU BIEN VENDU

Commune de SAINT-GILLES — deuxiéme division

Dans un immeuble a appartements multiplesiugsde Danemark 31A a I'angle de la rue d
Mérode, cadastré, selon extrait cadastral du vga2016, section A, numéro 332 M 5, pa
tion POO0O, pour une superficie de cing ares stéxatrun centiares (5a 61ca) :

Le LOT OA, étant un appartement situé au rez-de-chassée gauche (partition cadastrale

P0037),comprenant :
a) en propriété privative et exclusive : hall diéet une chambre, salon/salle & manger et
de bains.

e
rti-

salle

b) en copropriété et indivision forcée : cent ciaate-neuf/dix-milliemes (159/10.000émes)

des parties communes, dont le terrain.

Comme ce lot est plus amplement décrit dans I'detdbase modificatif formant la premiére

partie du présent acte.
Ci-apres dénommeé "le bien".

L’'acquéreur reconnait avoir visité le bien et disgee le vendeur d'en fournir plus amp

description aux présentes.

Etant donné que le bien vient d’étre créé, le rexeaastral n'a pas encore été déterminé.
ETABLISSEMENT DES DROITS DE PROPRIETE

L'acquéreur déclare se contenter de I'origine dmppété qui précéde et ne pas exiger d'a
titre qu’une expédition des présentes.

CLAUSE D'’ACCROISSEMENT ENTRE ACQUEREURS

e

utre

Les acquéreurs conviennent a titre réciproque éateire, concernant le bien objet des

présentes et ci-avant décrit, qu'il y aura, au slélceprémourant d'eux, accroissement au [

du survivant, sice dernier en manifeste la volonté, de sa partl'panfruit de la part du

prémourant.
Cette convention est soumise aux conditions suiagant
1/ Comme cette convention constitue un contratr@ ¢tinéreux, aucune indemnité ne sera

par la partie survivante, au cas ou elle exercemitdroit, aux ayants cause de la pirtie

prémourante. Chaque partie acquiert en effet, atr@partie du droit qu’elle confére a I'au
si celle-ci survit, la possibilité de se faire ittier, si elle est elle-méme survivante, I'usuf
des droits de cette autre partie.

Les parties estiment que cette probabilité de sugst égale pour chacune d'elles compte

rofit

due

e,
ruit

tenu

de leurs antécédents familiaux respectifs, de é&at de santé actuel et du mode de vie de

chacune d'elles.

La partie survivante devra manifester sa volonéxefcer ce droit par déclaration faite de
notaire, dans les quatre mois du décés de la gaémourante, et ce a peine de forclusior
ce sens qu'a défaut de faire cette déclaratiadroié d'accroissement sera perdu.

ant
, en

2/ Le survivant prendra néanmoins a sa charge sixelua compter du décés du prémourant et
a concurrence de la part qui incombait a celuikeiremboursement des intéréts de fout

emprunt hypothécaire qui aurait été souscrit pardequéreurs en vue de l'acquisition
l'entretien ou de la transformation du bien prémeent acquis et qui n'auraient pas
remboursés par une ou plusieurs assurances satentradll ou d’assurances-vie mix
adjointes audits emprunts.

de
été
tes

3/ Cette convention est faite pour une premiéregérdln an prenant cours ce jour. A l'issue

de cette période d’'un an, la convention sera auiqo@ment renouvelée pour une nouv
période d’'un an, de par la volonté présumée deséaeqrs, faute pour I'un d'entre eux d'a
manifesté a l'autre sa volonté contraire par letocemmandée mise a la poste trois mois 3
I'expiration de la période en cours (le cachetadedste faisant foi). Il en sera de méme, le
échéant, a l'issue de la nouvelle période d'unearginsi de suite a I'expiration de cha
année.
4/ En vue de garantir & son coacquéreur l'exenp@sible de ses droits dans l'immeu
acquis, chaque acquéreur s'interdit d'aliéner sg@s droits, a quelque titre que ce soit, 0
les affecter en hypothéque autrement que de comamword, aussi longtemps que
convention d'accroissement restera en vigueur.

D'autre part, et par dérogation a ce qui est dévaint, il est convenu que si les acquér
venaient a se marier l'un avec lautre, a quelquememt que ce soit, ladite clau
d'accroissement avec ses effets susdécrits, ne @Hesa d'application et prendra

elle
VOir
vant
cas
que

ble
u de
a

eurs
se
in

définitivement, a dater du jour du mariage.
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La présente convention pourra aussi prendre fifcipativement par renonciation expre
émanant des deux acquéreurs.

Les parties déclarent avoir été informées de ce suebase de la jurisprudence actuelle
l'administration de l'enregistrement, et sous rsele modifications des lois et des usage
matiére fiscale, le survivant devra, dans les guatois du déces du prémourant, dépose
déclaration de mutation et payer les droits d'astegment a calculer sur l'usufruit de la val
vénale au jour du décés des droits indivis du défans I'immeuble ci-aprés décrit.
CONDITIONS GENERALES

La présente vente a, en outre, été consentie ep#ersous les charges, clauses et cond
suivantes:

1. Occupation - Propriété - Jouissance — Taxes

L'acquéreur est propriétaire du bien vendu a conggece jour. Il en a la jouissance ainsi g
est dit ci-aprés, a charge d'en payer et suppartempter du jour de son entrée en jouiss

5S€e

2 de

s en
une

eur

tions

u'il
ance

tous imp6ts et taxes quelconques, en ce non coesples éventuelles taxes de recouvrement

pour frais de voirie et autres.

Le vendeur déclare qu’l n'y a pas de taxes de ue@ment restant dues ou en cg
d’enrélement et que, dans le cas contraire, edisi®raient a sa charge.

Le vendeur déclare que le bien difire d'occupation; l'acquéreur en aura dés lors
jouissance par la prise de possession réelleattefé a partir de ce jour.

2. Etat des biens - Superficie - Garanties - Servitles

Le bien est vendu et cédé dans I'état ou il sevdiible jour ou s'est formée la présente vente
connu de l'acquéreur qui déclare 'avoir visitéawtir pris et regu toutes informations quant
situation, son état et son affectation.

Le bien est vendu sous les garanties ordinairastaus les vices apparents ou cachés. Le ve
atteste qu'a sa connaissance le bien n'est grede miérule, ni de vices cachés.

Le vendeur déclare en outre ne pas avoir connaissdinne procédure judiciaire en cours
pourrait empécher la jouissance du bien ou la vtz dernier.

Le bien est également vendu:

- avec tous droits et avantages y attachés, notatremec toutes garanties décennales et g
pouvant éventuellement subsister ;

- sans garantie pour les contenances susindicués;différence éventuelle en plus ou en m
avec la contenance réelle, fOt-elle méme supériauoe vingtieme, fera profit ou perte p
l'acquéreur, sans modification de prix ni recoarsti@ le vendeur;

- sans garantie pour la description cadastraleé®oravant a titre de simple renseignement;
- avec toutes les mitoyennetés éventuelles des etwidtures séparatifs, I'acquéreur étant
égard subrogé au vendeur dans tous ses droitdigatimms, sans recours contre lui. Le veng
déclare a ce sujet que le bien ne fait pas I'atgetonventions dérogatoires au droit commy
relatives a la mitoyenneté des murs et cléturendat limite du bien et qu’aucune mitoyennete
reste due.

- avec toutes les servitudes actives et passippgrentes et occultes, continues et disconti
dont ils pourraient étre avantagés ou grevés,asbatquéreur a faire valoir les unes a son pet
a se défendre des autres, mais a ses frais, ristjpésls, sans l'intervention du vendeur ni res|
contre lui. A cet égard le vendeur déclare qudilpais conféré de servitude et qu'a sa connais

il n'en existe aucune, a I'exception de ce qui p&siilter dans les actes de base qui précedent.

Le vendeur déclare qu'a sa connaissance, le bietuvee fait I'objet ni d'une mesure provisa
ou définitive prise dans le cadre de la législatonl’'aménagement du territoire et 'urbanism
la protection de I'environnement, des monumentiestsites.

3. Contrats d'abonnements - Compteurs

Si les biens prédécrits sont abonnés aux eau, tgéledricité, l'acquéreur devra continuer
contrats en cours et en payer les redevancesraddaien entrée en jouissance.

Tous compteurs et canalisations d'eau, de gazletcificité qui se trouveraient dans les b
vendus, mais qui n'appartiendraient pas au vendeunnt pas partie de la présente vente et
réservés au profit de qui de droit.

4. Assurances

En ce qui concerne l'assurance tant des partiesatipgs que des parties communes, l'acqu
devra continuer les polices collectives, conforménaeix statuts de l'immeuble, a compter d
jour.

5. Litiges- Procés- Opposition

Le vendeur déclare qu'il n'existe aucun litige,ceset/ou opposition concernant le bien
envers des tiers (voisins, locataires, occupattts, @i envers des administrations publiques
STATUTS IMMOBILIERS - COPROPRIETE
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1. Statuts - Acte de base
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L'acquéreur déclare avoir parfaite connaissancéadee de base dressé par le notaire iLean-
Claude STALLAERTS, a Saint-Josse-ten-Noode, lecedibre 1963, modifi€ comme ci-avant
par les présentes. L'acquéreur reconnait avoir uegucopie dudit acte.
Il sera subrogé dans tous les droits et obligatemsésultant a raison du bien prédécrit; il
devra se conformer en tous points aux stipulatipreontenues, ainsi qu'aux décisions| de
'assemblée générale des copropriétaires, et eosenpe respect et I'exécution a ses héritjers,
locataires, successeurs et ayants droits a toes. tit
Tous actes translatifs ou déclaratifs de propridééjouissance ou autres, y compris les bpux,
devront contenir la mention expresse que les nawiséressés ont une parfaite connaissance
de l'acte de base et gu'ils s'engagent a le respenttous points, ainsi que les décisions
régulierement prises ou a prendre par les assespérerales.
2. Copropriété - Charges communes

L'acquéreur supportera, suivant les quotités atéds au bien présentement vendu, les charges
communes ordinaires ou extraordinaires de la cojitgpa dater de ce jour y compris [les
travaux extraordinaires qui ont été décidés pas€mblée générale avant ce jour et non encore
portés en compte aux copropriétaires.

CODE BRUXELLOIS DE L'AMENAGEMENT DU TERRITOIRE
En application de l'article 275 du Code bruxelldes 'Aménagement du Territoire, le notaire
détenteur de la minute a demandé a la Commune ideGGkes de délivrer les renseignements
urbanistiques, qui s'appliquent au bien vendu.

Dans sa réponse en dateddiévrier 2016 la Commune a déclaré que :
« 1°En réponse a votre demande de renseignementsanigtiques réceptionnée |e
14/01/2016, concernant le bien mentionné ci-dessawsus avons I'honneur de vous délivrer
le présent document, dressé sous réserve des egsude I'instruction approfondie a laquel
il serait procédé au cas ol une demande de cedifid’'urbanisme, de permis d'urbanisme
ou de permis de lotir était introduite au sujet diien considéré.

Pour le territoire ou se situe le bierBaint-Gilles, rue de Danemark 31A.
a) En ce qui concerne la destination :

PRAS : Plan régional d’affectation du sol paru aomiteur Belge du 14 juin 2001 tel que mo-
difié par I'arrété du Gouvernement du 2 mai 20138(2B/11/2013).

-situé en zone d’habitation ;

CASBA : STG 01

b) En ce qui concerne les conditions auxguelles pimjet de construction serait soumis :
- Les prescriptions du Code Bruxellois de 'Aménmaget du Territoire, entré en vigueur le 5
juin 2004,

- Les prescriptions du PRAS précité,
- Les prescriptions du Réglement régional d’'urbam@s(RRU), approuvé par I'arrété du Gou-
vernement du 21 novembre 2006,

- Les prescriptions du Reglement communal suragésses.

¢) En ce qui concerne une expropriation éventuedjei porterait sur le bien :

d) En ce qui concerne I'existence d'un périmetre peéemption :

e) En ce qui concerne les mesures de protectiorpdtrimoine relatives au bien :
f) En ce qui concerne l'inventaire des sites d’agtés inexploités :

g) En ce qui concerne I'existence d’'un plan d’aligment :

A ce jour, le bien ne fait I'objet d’aucun plan dgnement récent.

h) Autres renseignements :

- L'immeuble est situé dans I'Espace de DéveloppémRenforcé du Logement et de la Réno-
vation.
2° A tout titulaire d’'un droit réel sur le bien, axipersonnes qu’il autorise ou mandate ainsi
gu’a toute personne intervenant a I'occasion de fautation du bien, les informations su
vantes sont communiquées sur la situation de dahitbien, au regard des éléments admir
tratifs a notre disposition :

a) En ce qui concerne les autorisations, permigettificats :

b) En ce qui concerne les déclarations urbanistigue

¢) En ce qui concerne les affectations et utilisati licites :

- Au regard des éléments administratifs a notrepak#tion, nous vous confirmons que
I'utilisation comme :Commerces (show-room et magasin), parkings et cerggrie au rez;
de-chaussée, 6 logements par étage Hal 6™ étage peut étre considérée comme réguliére
depuis au moins |27/05/1998.
- Au regard des éléments administratifs a notr@akgtion, le nombre d’unités de logement|qui
peuvent étre considérées comme réguliéres pouiecestéleve 87, depuis 1€27/05/1998 et
sont réparties comme indiqué ci-dessus.

D
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d) En ce qui concerne les constats d'infractions :

e) En ce qui concerne les arrétés pris par le Boowestre :
f) Observations complémentaires :

Nous attirons votre attention sur le fait que I'imable pourrait étre grevé d’infractions urb
nistiques n’ayant pas encore fait I'objet d’'un péseverbal et que le présent renseigneme
constitue pas un titre urbanistique valable. (...) »

2. Le vendeur déclare que le bien objet des prEserd pas fait I'objet récemment d'un pe
d'urbanisme ou d'un certificat d'urbanisme laispa&oir que pareil permis pourrait étre obten
gu'il ne prend aucun engagement quant a la passithiffectuer sur le bien des actes et tra
visés aux articles 98 et 205/1 du Code BruxelleiSAménagement du Territoire.

Le notaire détenteur de la minute rappelle en ayfeucun des actes et travaux en questic
peut étre effectué sur le bien objet de 'acte,qaa le permis d'urbanisme n'a pas été obtenu.
L'acquéreur déclare que son consentement a lanpeésnvention de vente n'a pas dépendu
possibilité pour lui de modifier I'utilisation oa testination actuelle du bien.

3. Le vendeur déclare par ailleurs que dans sqr@ichef, et & sa connaissance dans le chg
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nt ne
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de la

of des

propriétaires précédents, soit le bien vendu ritd'dajet d'aucun actes et travaux nécessitant un

permis, soit les permis nécessaires aux dits attegvaux ont été obtenus et les travaux effe
conformément au permis.

PERMIS D'URBANISME — RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES

Le vendeur déclare avoir obtenu toutes les aut@isapour les travaux qu'il aurait effectué
l'immeuble et qu'il n’a pas connaissance d'uneanffon urbanistique.

Le vendeur déclare que le bien est actuellemeattffa usagd’'habitation. 1l déclare que,
sa connaissance, cette affectation est réguliega'gétn’y a aucune contestation a cet ég
Le vendeur ne prend aucun engagement quant actaffen que I'acquéreur voudrait don
au bien, ce dernier faisant de cette question $fairea personnelle sans recours contr
vendeur.

A ce sujet, 'acquéreur déclare avoir recueilli doles renseignements nécessaires s
situation urbanistique du bien présentement vehdureson environnement.
ORDONNANCE RELATIVE A LA CONSERVATION DU PATRIMOINE
IMMOBILIER

Conformément aux articles 206 et suivants du Codexdlois de I'Aménagement ¢
Territoire (COBAT), le vendeur déclare que I'Exéicde la Région de Bruxelles-Capitale
lui a pas communiqué I'Arrété portant inscriptiam lmien sur la liste de sauvegarde du
relevant du patrimoine immobilier, ni la décisiofetamer la procédure d'inscription,
I'Arrété de classement du bien, ni la décisiontdieer la procédure de classement.
ORDONNANCE RELATIVE AU CODE DU LOGEMENT EN REGION DE
BRUXELLES-CAPITALE

En application de l'article 280 du Code Bruxellgis 'Aménagement du Territoire, les par
sont informées du fait que le Code Bruxellois dgément est entré en vigueur le pren
juillet deux mille quatre. Ce code impose la migecenformité de tous les logements dor
en location avec des normes de sécurité, de sedird'équipements des logements, telles
publiées au Moniteur belge du dix-neuf septembrexdnille trois. Ce code a été modifié |
Ordonnance du onze juillet deux mille treize, péilsll Moniteur Belge le dix-huit juillet de
mille treize (Erratum Moniteur Belge du vingt-sixljet deux mille treize).

Les vendeurs déclarent que le bien ne fait pagt'obun droit de gestion publique.

Les vendeurs déclarent que le bien ne fait pagetatiune interdiction a la location tel g
visée a article huit du Code Bruxellois du Logement

REGLEMENT SUR LA PROTECTION DES ESPACES VERTS

Il est en outre attiré l'attention de l'acquéreuteq vertu du réglement sur la protection
espaces verts adopté par le Conseil d'Agglomératmta Région Bruxelloise le vingt-g
février mil neuf cent septante-cing, nul ne peypmimer ou réduire des espaces, jard
jardinets ou parcs affectés a la végétation, nitaban arbre a haute tige, sans permis préa
du Collége des Bourgmestre et Echevins du lieusbgitué I'arbre ou I'espace vert.
IMMEUBLES ABANDONNES

Le vendeur déclare que le bien n'est pas concanéAprété Royal du onze décembre d
mille un publié au Moniteur belge le vingt-deux edébre suivant réglant le droit
réquisition d'immeubles abandonnés, visé a l'arfid de la loi du deux janvier deux mille
portant des dispositions sociales, budgétaires/etses.

DROIT DE PREEMPTION DE LA REGION DE BRUXELLES-CAPIT ALE

Le vendeur déclare qu’a ce jour, il ne lui a pas rtifié, suivant I'Ordonnance du dix-h
juillet deux mil trois, relative au droit de préetigm en Région de Bruxelles-Capitale, qu
bien présentement vendu serait situé dans le pgansumis au droit de préempti
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ENVIRONNEMENT — GESTION DES SOLS POLLUES
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Permis
Le vendeur aux présentes déclare que le bien dbgeprésentes n'a, a sa connaissance, pas fait
l'objet d'un permis d'environnement, et qu'il n’pak exercé ou qu’il n'a pas été exercé daps le
bien vendu une activité reprise dans la liste deiwités qui imposent la demande d’un |tel
permis (Arrété du gouvernement de la Région de @Elex-Capitale du 4 mars 1999).
Ordonnance relative & la gestion des sols pollués mhars 2009
L'acquéreur reconnait avoir été informé du conteleu l'attestation du sol délivrée par
I'Institut Bruxellois pour la Gestion de I'Enviroement en date d@1 janvier 2016 et
mentionnant les informations détaillées de I'ineémt de I'état du sol relative a la parcelle |sur
laquelle est érigé I'immeuble dont fait partie d¢ privatif vendu.

Cette attestation stipule textuellement ce qui suit

« La parcelle n'est actuellement pas inscrite rivkintaire de I'état du sol ».
Le vendeur déclare qu'il ne détient pas d’'informatsupplémentaire susceptible de modifier le
contenu de cette attestation du sol et précisenmont, aprés avoir pris connaissance de la
liste des activités a risque au sens de I'Ordormaqu'a sa connaissance aucune deg ces
activités n’est ou n'a été exercée dans les pai@snunes ou dans le lot privatif vendu.
L'acquéreur déclare avoir recu une copie de I'tdtesn du sol.

EXPROPRIATION

Le vendeur déclare qu'a sa connaissance, le biafuvee fait I'objet d'aucune procédure ou
projet d'expropriation.

PRIMES & REDUCTIONS

L'acquéreur déclare avoir été informé par le netmistrumentant de I'existence de :
* prime a l'acquisition, a la rénovation, transfation et construction, etc.

* réduction de précompte immobilier ou de partitipa par les communes aux crédits
hypothécaires.
L'acquéreur déclare en faire son affaire persoaretlldispense le notaire soussigné de foute
responsabilité a ce sujet.
INSTALLATION ELECTRIQUE
L'acheteur et le vendeur déclarent avoir convenunelgas faire exécuter de contrdle dans le
sens de l'article 276bis du Réglement généralesuinstallations électriques du 10 mars 1981,
dés lors que l'acheteur prévoit de rénover entiérgntiinstallation électrique. L’acheteur
reconnait étre au fait qu'il doit en informer pasri€ la Direction générale de I'Energie,
Division Infrastructure. Il déclare savoir égalerngoe la nouvelle installation électrique|ne
pourra étre mise en service qu'apres un rapportaerole positif établi par un organisme
agrée.

CERTIFICAT DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

Le certificat de performance énergétique batimgmEB) portant le numér@0120926
0000115330-01-@t se rapportant au bien, objet de la présenteyandté établi par Monsigur
Philippe VAN BENEDEN, le 26 septembre 2012 (duréentximum dix ans). Ce certifidat
mentionne les informations suivantes relativesian b
- classe énergétiques

- émissions annuelles de CO27.

Le vendeur déclare ne pas avoir connaissance deificatidns des caractéristiques
énergétiques du bien susceptible de modifier léeznnde ce certificat.

L’original du certificat a été remis par le vendéufacquéreur.

TRAVAUX ET DOSSIER D'INTERVENTION ULTERIEURE |
Aprés avoir été interrogé par le notaire instruraghtsur I'existence d'un dossier
d’intervention ultérieure, le vendeur a déclgréil n’a pas effectuésur le bien des travaux
qui rentrent dans le champ d’application de I'Aér&oyal du vingt-cing janvier deux mil tn
concernant les chantiers temporaires ou mobilgsjidée premier mai deux mil un.

PRIX

La présente vente a été consentie et acceptéeepmoyennant le prix dBEPTANTE-DEUX
MILLE EUROS (€72.000), que les acquéreurs ont payé comme suit :

- antérieurement aux présentes, par virement dptBE15 2100 6184 5030 sur le compte
de 'agence immobiliere TREVI;

- et le solde, ainsi que les frais, présentementpeaque ING numéro 726397 tiré du compte
310 174336267 a I'ordre du notaire De Doncker.

DONT QUITTANCE, sous réserve d'encaissement, faisant double efaptas échéant.

TAXE SUR LA PLUS-VALUE

Les parties reconnaissent avoir recu du Notaireumentant, tous renseignements nécesdaires
sur I'application de la |égislation en matiére dration de plus-value.

FRAIS

Tous frais, droits et honoraires résultant du préaete de vente sont a charge de l'acquéreur, a
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I'exception des frais liés a la délivrance du bérdes frais d’agence qui restent a charg
vendeur.

DECLARATIONS PRO FISCO

1/ Le Notaire instrumentant a attiré I'attention gasties sur les articles 62, 212 et 212bis
Code des Droits d'Enregistrement en matiére dautsh de droits d'enregistrement.
Ensuite de quoi les parties ont déclaegpas remplir les conditionsnécessaires pour pouv
bénéficier des avantages y figurant.

2/ Abattement (art.46 bis du Code des Droits d’Enregisement) :

L'acquéreur demande par les présentes I'applicatiten I'article 46bis du Code de

'Enregistrement (Région de Bruxelles-Capitale).

1/ L’acquéreur déclare qu'il n’est pas propriétgior la totalité en pleine propriété d'un a
bien immeuble destiné en tout ou en partie a thtibn, en Belgique ou a I'étranger ;

2/ L'acquéreur s’engage a fixer sa résidence poalei dans le bien présentement ac
endéans les deux ans a dater des présentes.dtaléclil a connaissance du fait qu'il devr
cette fin se faire inscrire dans le registre d@daulation ou dans le registre des étrange
I'adresse du bien acquis présentement.

3/ L'acquéreur s’engage a maintenir sa résidenceipale dans le bien présentement ac
pendant au moins cing ans a compter de I'établisaene sa résidence principale dans le
présentement acquis.
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Pour l'application de l'article 46 bis, 'acquéredéclare en outre que le bien présentement

acquis_est situé dans un espace de développenméoitce du logement et de la rénovatior
sorte que 'abattement s’éléve a septante-cingerailiros (75.000€).
DECLARATION FISCALE

En application de l'article 184 bis du Code dest®aEnregistrement, la partie acquéreuse dé
gue l'argent utilisé pour le paiement du prix deteane provient pas d'un jugement ou arrét do
droits d'enregistrement n'ont pas été payés.

ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution des présentes, les parties fautiéh de domicile en leur domicile et sié
social respectifs préindiqués.

PRESCRIPTIONS LEGALES

Le notaire soussigné certifie, avec ses confrérestgels:

de

clare
nt les

lge

I. au vu des piéces officielles requises par lallexactitude des nom, prénoms, lieu et date de

naissance des comparants, tels qu'ils figurentpaésgentes, les numéros de registre nat
des comparants étant repris avec leur accord expres

Le notaire instrumentant déclare avoir vérifié Endmination, la forme juridique, la date
I'acte constitutif, le siége social ou statutam@si que le numéro d’entreprise de la persq
morale comparaissant aux présentes.

2. avoir donné lecture aux parties de l'article a2d3a | du Code des droits d'enregistreme
des articles 62 paragraphe 2 et 73 du Code dedasta la valeur ajoutée.

Le vendeur déclare ne pas étre assujetti pouritapipn dudit Code.

DEVOIR DE CONSEIL

Les comparants reconnaissent que les notairesniesiformés des obligations particulie
imposées aux notaires par l'article 9 paragrapbmigr alinéa 2 et 3 de la loi organique du
tariat. Les comparants reconnaissent que les eetaint attiré leur attention sur le droit

onal

de
nne

nt et

res
no-
de

chaque partie de désigner un autre notaire ou dairgeassister par un conseil, en particulier

quand l'existence d'intéréts contradictoires omg#lgements disproportionnés est const

atée.

Les comparants ont déclaré qu'a leurs yeux, ilistexpas d'intérét manifestement contradic-
toire et que toutes les conditions requises dapsésent acte sont équilibrées et qu'ils les ac-

ceptent.
lIs confirment d'ailleurs que les notaires les eaablement informés sur les droits, obli
tions et charges qui découlent du présent acte'itd s ont conseillés équitablement.

ga-

Les parties déclarent, en outre que, dans le céssatlauses et conditions de cet acte s'égarte-
raient de celles contenues dans toute autre caoweqtii pourrait étre intervenue antérieyre-

ment, ayant le méme objet, le présent acte, queeastflet exact de la volonté des parties
vaudra.

DISPENSE D'INSCRIPTION D'OFFICE

Monsieur le Conservateur des Hypotheques compégtrdispensé par les parties de pre
inscription d'office pour quelque cause que ce &mi$ de la transcription des présentes.
CERTIFICAT D'IDENTITE

Conformément a l'article 11 de la loi OrganiquéNietaire instrumentant confirme le nom,
prénoms, le lieu et la date de naissance ainslegdemicile des parties signataires au vu

pré-

ndre

les
des

documents d'identité probants susmentionnés.
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Conformément a I'article 139 de Loi Hypothécairdigtaire instrumentant certifie le nom,

es

prénoms, le lieu et la date de naissance ainslegdemicile des parties signataires d'aprés les

documents d'identité probants susmentionnés et, gant que possible, le registre natig
des personnes physiques, et ce de leur accordsexpré
En ce qui concerne les sociétés, associationsitoeisgpersonnes morales de droit privé, le

nal

No-

taire instrumentant certifie la dénomination, lanfie juridique, la date de I'acte constitutif et le

siége social ou statutaire ainsi que le numérarmpnse si elle est inscrite dans la Bang
Carrefour des Entreprises au vu des statuts giu@ations au Moniteur Belge.
DISPOSITIONS FINALES

1. Chaque comparant déclare:

- que son état civil est conforme a ce qui estipéédi-avant;

- qu'il n'a a ce jour déposé aucune requéte erendght collectif de dettes;

- qu’il n’est pas pourvu d’'un administrateur praiirg ou d’un conseil judiciaire;

ue-

- qu'il n'a pas déposé de requéte dans le cadta ldgislation sur la continuité des entreprises

(ex-concordat);

- qu’il n’est pas pourvu d’'un administrateur praiig désigné par le Tribunal de Commerce;

- qu’il n'a pas été déclaré en faillite non clowiré& ce jour; et, d'une maniére générale, qu'il

n'est pas dessaisi de I'administration de ses biens
2. Les parties confirment pour autant que de begoéles actes antérieurs auxquels il es

fait

référence dans le présent acte forment un toutlaye@sent acte pour valoir ensemble comme

acte authentique.

DECLARATION POUR LE CODE DES DROITS ET TAXES DIVERS .
Pour répondre au prescrit de l'article 6 du Codedieits et taxes divers le notaire instrum
tant mentionne : « Droit d’écriture de cinquanteosu€50) » payé sur déclaration par le
taire instrumentant aux présentes.

DONT ACTE EN MINUTE.

Fait et passé a Bruxelles, en I'étude, date qusudese projet d'acte a été recu par les pd
le 3 février 2016.

Et lecture intégrale en ce qui concerne les papiésues par le Loi et commentée faite,
parties ont signé avec Nous, Notaire.

Mention d'enregistrement

Acte du notaire Pablo DE DONCKER a Bruxelles |e0Bt2016, répertoire 2016/0341
Réle(s): 48 Renvoi(s): 0

Enregistré au bureau d'enregistrement BRUXELLES2{AALE DIX-SEPT MARS DEUX
MILLE SEIZE

(17-03-2016)

Réference 5 Volume 000 Folio 000 Case 4689

Droits percus: CINQUANTE EUROS (€ 50,00)

Le receveur

Mention d'hypothéque

Acte du notaire Pablo DE DONCKER a Bruxelles |e0Bt2016, répertoire 2016/0341

Transcrit au bureau des hypothéques de : Brux2lles
Le quatorze mars deux mille seize (14-03-2016)

Montant: mille six cent vingt-six euros deux cef@sl 626,02)
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en-
no-

Approuvée la rature de
15 mot(s) nul(s)

0 ligne(s) nul(s)

0 chiffre(s) nul(s)

0 lettre(s) nul(s)

dans le présent acte
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Salaire par case

€4,50

Salaire simple de

€1 484,00

Réf. : 49-T-14/03/2016-02651

Salaire archivage des plans

€ 137,52

Total

€1 626,02

Le conservateur des hypothéques

A verser sur le compte du bureau
IBAN BE91 6792 0030 2976 - BIC PCHQBEBB
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